Lodz, dnia 22 czerwca 2021 r.

Informacja o Bionanopark sp. z o.o.

na potrzeby wyceny Spélki Bionanopark sp. z o.0. niezbe¢dnej dla okreslenia wartosci udzialow
na potrzeby zamiany udzialéw na udzialy w innej spélce

1. Historia przedsiebiorstwa.

Pomyst powstania L.odzkiego Regionalnego Parku Naukowo — Technologicznego (pierwotna
nazwa Spotki) powstal przed 2000 r. Inicjatorem zalozenia parku naukowo — technologicznego
w regionie lodzkim byla Politechnika Lodzka. Park ten mial pelni¢ funkcje osrodka wspierania
innowacji, w ktérym jednoczesnie nastgpitloby wykorzystanie potencjatu kadry todzkich uczelni,
stwarzajac jednoczesnie warunki Srodowisku naukowemu umozliwiajgce doprowadzenie do postepu
ekonomicznego w regionie.

Bionanopark sp. z 0.0. powstal w 2003 roku i jest parkiem naukowo — technologicznym,
ktory wspiera przedsi¢gbiorcow m.in. w ramach prowadzonego Inkubatora Technologicznego.

Spotka wpisana zostata do Rejestru Przedsigbiorcow w Krajowym Rejestrze Sagdowym przez
Sad Rejonowy dla LEodzi Srédmiescia pod numerem 0000187053. Siedziba Spotki miesci sie w Lodzi
przy ul. Dubois 114/116.

Bionanopark sp. z 0.0. jest Spotkg z wigkszoSciowym udzialem Miasta Lodzi.

Zarejestrowany kapital zaktadowy Spotki wynosi 53.559.000 zt i dzieli sie na 53.559 udzialy po
1.000 zt kazdy.

Struktura udzialow jest nastepujaca

» Miasto Lodz posiada - 36.642 udzialy tj. 68.41%, tj. 36.642.000 zi,
»  Wojewodztwo Lodzkie, - 15.850 udziatow tj.29,59%, tj. 15.850.000 zt,
» Politechnika Lédzka, - 1.007 udziatow tj. 1,88%, tj. 1.007.000 zt,
» LRH Zjazdowa S.A., - 40 udziatow tj. 0,07%, tj. 40.000 zt,
» Lodzka Izba Przemystowo — Handlowa. - 20 udziatéw tj. 0,04%, t]. 20.000 zt.

Projekt pn. ,,BioNanoPark™ zostal zrealizowany przy wsparciu srodkéw unijnych i zakonczyl
si¢ w 2015 r. Warto$¢ Projektu wyniosta 181 mln zl, za$ przekazane wsparcie stanowilo kwote
120,7 mln zI. Wktad wlasny Spoétki (Beneficjenta) wyniost 21,3 min zt.

Zgodnie z podpisang z PARP umowa kwota wsparcia winna zosta¢é wytransferowana
do przedsigbiorcow w okresie max. 20 lat — tj. okres na ktéry podpisujac umowe, Spotka zlozyta

zobowigzanie prowadzenia dzialalnosci. Trwalo$¢ projektu rozpoczeta sie z poczatkiem stycznia
2016.

2. Oferowane produkty i ushugi.

Zakres dziatalnosci Bionanopark sp. z 0.0. obejmuje m.in. stymulacje rozwoju przemystu
zaawansowanych technologii, tworzenie wiasciwej infrastruktury, $wiadczenie wsparcia doradczego
I inwestycyjnego na rzecz tworzenia, rozwoju oraz promowania podmiotéw gospodarczych
wykorzystujagcych nowoczesne technologie, zwlaszeza matych i srednich przedsigbiorstw oraz

pozyskiwania wsparcia finansowego ze Srodkoéw publicznych w celu wspierania niezaleznego
prowadzenia badan.

Bionanopark sp. z 0.0. gléwnie skupia swoja dziatalno$¢ na:

a) swiadczeniu ustug laboratoryjnych w ramach nastepujacych laboratoriow:
» Medycyny Spersonalizowanej i Laboratorium Biotechnologiczne,
» Symulacji Molekularnej,




» Biosensoréw i Elektroniki Organiczne;j,
» Autentykacji Produktow,
» Biofizyki Molekularnej i Nanostrukturalnej, Laboratorium Badan  Strukturalnych

1 Nanometrow,

» Biotechnologii Przemystowe;j,

b) najmu powierzchni oraz Inkubatora, w tym:
» pomieszezen biurowych oraz moduléw biurowo — laboratoryjnych (m. in. przedsiebiorcom

»
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Marek Cieslak — Prezes Zarzadu.
Dr Katarzyna Eger — Wiceprezes Zarzadu
Prof. dr hab. inz. Stawomir Wiak — Czlonek Zarzadu

4. Gléwne aktywa oraz zobowigzania.
Zgodnie bilansem Spotki na 31.12.2020 r.
a) Suma bilansowa na koniec 2020 r. wyniosta 66 129 677,14 zt.

objetym programem inkubacji),
sal konferencyjnych najemcom inkubatora oraz klientom zewnetrznym.

Informacje o czlonkach zarzadu.

b) Gléwnym skladnikiem aktywow Spotki jest majatek trwaty — 61.261.418,95 zt.

c) Rzeczowy majatek trwaty Bionanopark sp. z 0.0. — 50.653.364,05 zt.

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych, w tym trzy dziatki
(numer 8/26, 8/27 i 8/37) stanowig dziatki zabudowane trzema budynkami (A. Bi C). Budynek A
i B polaczony jest z budynkiem C zewngtrznym zadaszonym lgcznikiem. Laczna powierzchnia
tych dzialek wynosi 6,68 ha, za$ faczna powierzchnia uzytkowa zlokalizowanych na nich 3
budynkow wynosi 12.149,70 m?,

Ponadto Spotka jest whascicielem garazu wielopoziomowy na 150 miejsc postojowych
(7 kondygnacji) o powierzchni uzytkowej — 4.778,81 m? oraz dysponuje:

>

Y Y VY

terenem utwardzonym: parkingi zewnetrzne, drogi dojazdowe, ciagi komunikacyjne kolowe
i piesze o pow. okoto 12 000 m?;

terenem zielonym zadrzewionym - trawniki o pow. okoto 15 800 m?;

terenem zielonym zadrzewionym - teren parkowy o pow. okoto 15 700 m>2.

terenami inwestycyjnymi przeznaczonymi na sprzedaz lub dzierzawe
o powierzchni ok. 3,87 ha.

Tabela ponizej przedstawia ilosci 1 wartosci rzeczowego majgtku trwalego w podziale na
poszczegodlne grupy srodkéw trwatych wraz ze wskazaniem ich wartosci poczatkowej oraz
aktualnej wedtug stanu na koniec 2020 r.

—

BT | GRUNTY 198 969,38 3 198 969,38
5 17 [ BUDYNKI | BUDOWLE 57986 202,31 46919 215,23
3 341 | URZADZENIA TECHNICZNE | MASZYNY 20 358 766,97 345 568,24
4 I | SRODKI TRANSPORTU 430,89 152,97
s 1213 | INNE 71 465 191,52 182 258,23




1438 | ZAMORTYZOWANE 90 533 764,23

d)

£)

h)

5.

a)

Majatek trwaty Spotki posiada obcigzenia w postaci:
» Hipoteki w wysokos$ci 35 min zi,
» Zastawu rejestrowego w wysokoscei 112,5 tys. zi.

Bionanopark sp. z 0.0. posiada nastgpujace spotki zalezne:

» ,Miedzynarodowe Centrum Materialow Biopochodnych” sp. z o.0. (ICRI-BioM) -
dawniej ,,Bionanoplus” sp. z 0.0. - 100% udzialéw Bionanopark sp. z 0.0. (w wys. 5.000 z}).
Strata Spolki za 2020 r. wynosi 4.713,15 zl,

» Lédzki Fundusz Porg¢czen Kredytowych sp. z 0.0. — 100% udzialéow Bionanopark sp. z o.0.
(w wys. 10.410.233 zl). Spotka wniesiona aportem przez Miasto £.odz w dniu 18.12.2017 r.
Na koniec 2020 r. laczna strata LFPK sp. z o.0. z lat ubieglych oraz z roku 2020 wyniosta
417.243,54 zt (w tym za 2020 r. 116.000,24 z}).

Majatek obrotowy w wysokosci 4 867 258,19 zi.

Glowng pozycje majatku obrotowego stanowig inwestycje krotkoterminowe w wysokosci
4.183.126,51 zt.

Naleznosci krétkoterminowe w wysokosci 472 272,78 zt.

Wartos¢ naleznosci pomniejszonych o odpisy aktualizacyjne dotyczace naleznosci trudno
Sciggalnych, dochodzonych na drodze sadowej stanowily warto$é 322.389,7 zt — mniejsze
060,3%, tj.: 0 488.967.37 w stosunku do roku 2019 (811.357,07 z}).

Kapitat whasny 29.517.903,12 zl, przy czym:

> kapital zakladowy — 53.559.000 zt — wyzszy o 10.000.000 zt (podwyzszenie kapitatu
zakladowego w 2020 r.)

» strata roku biezgcego — 6.903.826,68 z1,
» straty z lat ubiegtych — 17.138.624.,64 zt — niepokryte przez Wspélnikow straty z roku 2018
oraz 2019 (brak zgody Wspo6lnikéw na pokrycie strat ).

Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania — 36 611 774,02 zl, przy czym gléwnie dotycza one
rozliczen migdzyokresowych w wysokosei 34.300.420,51 zt — w gléwnej mierze rozliczana w
czasie dotacja unijna na sfinansowanie $rodkéw trwatych zakupionych w ramach projektu

BioNanoPark pomniejszona o wartos¢ amortyzacji w czesci w jakiej te srodki trwale zostaly
sfinansowane ze §rodkéw unijnych.

Pozycja bilansowa ,,zobowigzania i rezerwy na zobowiazania™ nie uwzglednia prawdopodobnych
roszczen wymagalnych wierzycieli oraz zabezpieczenia roszczen niewymagalnych.

Wyniki Spotki

Przychody ogétem Spotki w 2020 r. wynosza 7.252.195,59 z1, przy czym przychody ze sprzedazy
wiasnej stanowity kwote 3.142.891,82 zt.

135 | NIEZAMORTYZOWANE 62 475 796,84 50 646 164,05




b) Koszty dziatalnosci operacyjnej w 2020 r. wynoszg 13 291 809,21 zt
¢) Ujemny wynik finansowy Spotki za 2020 r. wynio6st 6.903.826,68 zl.
d) Plynnosc¢ Spotki zachowana dzigki doptatom Wspolnikéw.

p.o. DYRBKTORA
Biura Ngd teLp igscicielskiego

Ewa Mereé



	00000001
	00000002
	00000003
	00000004

