ZARZAD NIERUCHOMOSCI

WOJIEWODZTWA tODZKIEGO

ZATWIERDZAM:

WARUNKI PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA NAJEM CZESCI NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ
W LODZI, PRZY UL. SIENKIEWICZA 3

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Przetarg dotyczy zabudowanej nieruchomosci polozonej w Lodzi, przy
ul. Sienkiewicza 3, oznaczonej w ewidencji gruntéw, w obrebie S-6, jako dziatka 39/11.
stanowigce] wspotwlasnos¢ Wojewodztwa Lodzkiego w  udziale 696/1000 czesci
1 Powiatu L.odzkiego Wschodniego w udziale 304/1000 czesci, dla ktorej Sad Rejonowy
dlaLodzi — Srodmiedcia whodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wicczystg nr LDIM/00065381/1. Na  nieruchomos$ci  posadowiony  jest budynek
wysokosciowy posiadajacy 16 kondygnacji naziemnych i 2 kondygnacje podziemne,
o powierzchni uzytkowej 5.970,50 m*. Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna,
wodociagowa, kanalizacyjng, wentylacji grawitacyjnej oraz c.o. z sieci miej skiej. Budynek jest
obicktem uzytecznosci publicznej petniacym funkcje biurowa. Nieruchomos$é nie ma
bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Zgodnie z obowiazujacym migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (uchwala Rady Miejskiej w Lodzi nr XXIX/756/16
zdnia 11.05.2016 r. (zmieniona uchwala Rady Miejskiej w Lodzi nr LXXIV/2230/23
zdnia 16.05.2023 r.), nieruchomos¢ lezy na terenie oznaczonym, jako teren zabudowy
ustugowe;j.

Przedmiotem przetargu w formie ustnej licytacji bedzie najem pomieszczenia
technicznego o powierzchni uzytkowej 16,00 m?, usytuowanego w nadbudéwee, na dachu
budynku. Nadbudéwka posiada instalacje elekiryczng. Pomieszczenie to nie jest wyposazone
W instalacj¢ centralnego ogrzewania. W zwiazku z powyzszym nie wystepuje
konieczno$¢ sporzadzenia swiadectwa charakterystyki energetycznej w mysl ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkow (tj.Dz.U.z 2021 r. poz. 497,
72022 r. poz. 2206).

Przedmiotem licytacji bedzie wysokos¢ miesigeznej stawki czynszu brutto za 1 m?
przedmiotu najmu. Czynsz nie obejmuje optat eksploatacyjnych.



Umowa najmu bedzie zawarta na 2 lata na warunkach okreslonych we wzorze umowy,
zawartym w Zalgczniku nr 3 do niniejszych warunkow przetargu.

§2.

W zwigzku z decyzjg lokalizacyjna budowy linii kolejowej w celu realizacji inwestycji
pn. ,,Udroznienie L.odzkiego Wezta Kolejowego (TET-N), etap 11, odcinek £.6dz Fabryczna —
L.6dZ Kaliska/k.6dz Zabieniec”, Wynajmujacy zastrzega sobie:

1. korzystanie przez Najemcg z nieruchomosci w sposéb, ktéry nie bedzie utrudniat,
ograniczat lub uniemozliwiat wykonywanie realizacji inwestycji kolejowe;j,

2. Wynajmujacy nie bedzie ponosit w stosunku do Najemcy, zadnych konsekwencji
finansowych w przypadku szkody wyrzadzonej Najemcy na skutek budowy ww. linii
kolejowej,

3. Umowa najmu ulegnie rozwigzaniu w trybie natychmiastowym w przypadku
zaistnienia okolicznosei, bedgcych nastepstwem robot budowlanych, zwiazanych z budowa
linii kolejowej, zagrazajacych bezpiecznemu korzystaniu z przedmiotu najmu.

§ 3.

1. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 11 wrzesnia 2023 r. w siedzibie ZN WL, w Lodzi,
przy ul. Kaminskiego 7/9, pok6j 208.
2. Licytowana bedzie wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu brutto.
Otwarcie przetargu nastgpi o godzinie 11.00
Wadium wynosi 120 zt brutto.
Wywoltawcza miesigczna wysokosé czynszu najmu brutto wynosi 73,00 zt/m? brutto.
Minimalne postgpienie wynosi 10,00 zt brutto.

§ 4.

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powotana przez Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Wojewddztwa L.odzkiego Zarzadzeniem
nr 37/2023 z dnia 26 lipca 2023 roku, zwana dalej Komisja.

2. Czlonkowie Komisji zwigzani sg tajemnica stuzbowg w zakresie wiadomosci, ktére
uzyskali w trakcie jej pracy.

3. Czonkowie Komisji skltadaja oswiadczenia wedlug  wzoru okreslonego
w Zalgczniku nr 1 do niniejszych warunkéw przetargu.

§ 5.

1. Uczestnik, ktory wygral przetarg, jest zwigzany ofertg do czasu zawarcia umowy
najmu.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osoba, ktéra przetarg wygrata, jest wplacenie
przed jej podpisaniem kaucji zabezpieczajgcej. w pelnej wysokosci. Za dat¢ wplaty uwaza sie
date wplywu $rodkéw na konto Wynajmujacego.




3. Umowa najmu zostanie zawarta nie pozniej niz w ciggu  czternastu dni
od zakoniczenia postepowania przetargowego.

WPLATA 1 ZWROT WADIUM

§ 6.

1. Wplata wadium winna nastapi¢ w terminie do 05.09.2023 r., do godziny 14%,
w formie przelewu bankowego. Za date wplaty uwaza sie date wplywu $rodkéw na konto
organizatora. Komisja przetargowa odmowi uczestnictwa w przetargu, w przypadku braku
wplaty we wskazanym terminie.

2. Wplaty wadium nalezy dokona¢ na rachunek Zarzadu Nieruchomosci Wojewddztwa
Lodzkiego nr 56 1240 3073 1111 0010 1297 4811, z dopiskiem » Przetarg-najem — £odz,
ul. Sienkiewicza 3, pomieszczenie techniczne ”. Nie ma mozliwosci wplaty wadium w siedzibie
organizatora przetargu.

3. Jesli przyszlym najemcg jest osoba fizyczna. wptata wadium powinna nastapié z jej
konta osobistego (kiedy wplata wadium nastapi z innego konta, w tytule przelewu nalezy
rowniez wpisa¢ imi¢ i nazwisko oferenta), jesli natomiast podmiot prowadzacy dziatalnosé
gospodarczg, z jego rachunku firmowego.

4. Wadium wplacone przez Uczestnika, ktory przetarg wygra, zostanie zaliczone
na poczet kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytutu najmu przedmiotu przetargu.

5. Pozostale wadia =zostana zwrdcone Uczestnikom przetargu niezwlocznie
po przetargu, j. nie pozniej niz przed uptywem trzech dni od daty odwolania, zamkniecia,
uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

6. Uczestnikowi, ktory przetarg wygra i zwigzany oferta uchyli si¢ od zawarcia umowy
W wyznaczonym terminie, wadium nie zostanie zwrdcone.

7. Od zdeponowanego wadium nie nalicza si¢ odsetek.

POZOSTALE WARUNKI DOPUSZCZENIA
DO UDZIALU W PRZETARGU

§7.

L. W przetargu moze wzig¢ udziat osoba, ktéra w dniach od 31 sierpnia do 05 wrzesnia
2023 r., do godziny 14%, zglosi si¢ do siedziby Zarzadu Nieruchomosci Wojewddztwa
Lodzkiego, w Lodzi, przy ul. Kaminskiego 7-9, pok. nr 103, oraz spetni nastepujace warunki:

a) wplaci wadium;

b) przedstawi dokument umozliwiajacy stwierdzenie tozsamodei osoby
zainteresowanej, tj. zawierajacy imie. nazwisko, PESEL oraz poda adres
zamieszkania i do doreczen, jak réwniez adres elektroniczny, albo nazwe firmy oraz
numer identyfikacji podatkowej NIP i adres siedziby oraz odpis z Krajowego
Rejestru Sgdowego — jezeli zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot,
a w przypadku o0sob fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarcza — wyciag




LAr/90 NIeruenomoselr Woiewod st

zwpisu z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wezesnie] niz 3 miesigce
przed data przetargu;

¢) w siedzibie organizatora przetargu podpisze pisemne oswiadczenie, 0 zapoznaniu
si¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu najmu i przyjeciu bez zastrzezen
warunkow przetargu, ktérego wzor zawiera Zalgeznik nr 2, oraz 0 wyrazeniu zgody
na zawarcie umowy najmu, ktorej wzor zawiera Zalgcznik nr 3 do niniejszych
warunkow przetargu, atakze o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie
danych osobowych;

d) uzyska numer upowazniajgcy do wzigeia udziatu w przetargu.

2. W celu spelnienia warunkéw uczestnictwa w przetargu nalezy zglosié si¢ w miejscu
1 czasie opisanym w ust. 1 z nizej wymienionymi dokumentami:

a) dowodem wplaty wadium;

b) dowodem tozsamosci;

¢) wyciaggiem z wpisu do Centralngj Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej (osoby fizyczne prowadzace dziatalno$é gospodarcza) albo odpisem
aktualnym z Krajowego Rejestru Sadowego (osoby prawne);

d) zgodnym =z prawem pelnomocnictwem (petlnomocnicy  Uczestnikow)
upowazniajacym do dzialania na kazdym etapie postepowania przetargowego,
w tym:

e pelnomocnictwem do zlozenia o$wiadczenia uczestnika przetargu,

 pelnomocnictwem do udziatu w licytacji i skladania stosownych
oswiadczen z niego wynikajacych.

3. Po uplywie terminu skladania dokumentow przetargowych Komisja Przetargowa
na posiedzeniu kwalifikacyjnym ocenia zlozone dokumenty pod katem formalnoprawnej
zgodnodci z warunkami przetargu, co stanowi kryterium dopuszczenia do uczestnictwa
w licytacji.

4. Numery uprawniajace do udziatu w przetargu, przyznane Uczestnikom po podpisaniu
oswiadczenia, zostang wydane w dniu jego otwarcia, wszystkim osobom dopuszczonym
do licytacji przez Komisj¢ Przetargowg. W przypadku decyzji negatywnej karta z numerem nie
zostanie wydana .

PRZEBIEG LICYTACII

§ 8.

Licytacja moze si¢ odby¢ nawet jezeli zglosit sie do niego tylko jeden Uczestnik,
spetniajacy wymogi okreslone w niniejszych warunkach przetargu.




§9.

L. Do licytacji poprzez zglaszanie kolejnych postapient uprawnione sg wylacznie osoby,
ktére zgodnie z decyzja Komisji Przetargowej zostaly dopuszczone do licytacji, a numery
uprawniajgce do wzigcia udzialu w licytacji zostaty im wydane.

2. Licytacje otwiera przewodniczacy Komisji, ktéry przekazuje Uczestnikom przetargu
informacje, dotyczace:

a) opisu przedmiotu najmu,

b) wywolawczej wysokosci miesigcznej stawki czynszu brutto za najem 1 m?
przedmiotu najmu,

¢) imion i nazwisk osob albo nazw firm, kiére wptlacily wadium 1 zostaty
dopuszczone do licytacji, atakze podaje otrzymane przez nich numery,
uprawniajgce do uczestnictwa w licytacji,

d) sposobu przyjecia najwyzszej oferowanej wysokosci stawki czynszu brutto
poprzez trzykrotne jego wywolanie, po ktorym dalsze postapienia nie beda
przyjmowane,

e) skutkow uchylenia sig od zawarcia umowy najmu.

3. Do udzialu w przetargu uprawnione sg wytgcznie osoby, ktére w terminie okreslonym
w § 6 pkt. 1 uzyskaly numery uprawniajace do wziecia w nim udziatu.

4. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz minimalna wysokos$¢ podana w § 2.

5. Postgpienie zgtasza si¢ poprzez uniesienie numeru uprawniajacego do wziccia udziatu
w licytacji oraz glosne i wyrazne zaoferowanie kwoty stawki czynszu brutto.

6. Komisja uwzglednia wylacznie taka, podang przez Uczestnika wysokos¢ stawki
czynszu brutto, ktéra jest wyzsza od poprzedniej zaoferowanej o minimalng wysokosé
postgpienia.

7. Uczestnicy majg prawo zglaszaé kolejne oferowane stawki czynszu brutto, do czasu
trzykrotnego wywolania przez przewodniczacego Komisji ostatniego, najwyzszej,
zaoferowanej stawki czynszu.

8. Po trzykrotnym wywolaniu przez przewodniczacego Komisji najwyzszej
zaoferowanej stawki czynszu brutto nastgpuje zamkniccie przetargu. Po zamknieciu
przewodniczacy Komisji oglasza imig i nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktora przetarg
wygrala.

9. Przetarg uwaza sie¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt do niego
nie przystapit lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowal minimalnego postapienia ponad kwote
wywolawcza.

10. 7 przebiegu posiedzenia kwalifikacyjnego uczestnikéw przetargu oraz przebiegu
licytacji Komisja sporzadza oddzielne protokoty.

11. Informacj¢ o wyniku przetargu wywiesza si¢ w siedzibie Urzgdu Marszatkowskiego
Wojewodztwa Lodzkiego oraz na stronie www.bip.lodzkie.pl, a takze w siedzibie Zarzadu
Nieruchomosci Wojewodztwa +.odzkiego i na stronie internetowej www.znwl.pl, na okres
siedmiu dni w terminach opisanych w § 9 ust. 5.




ODWOLANIA
§ 10.

1. Organem odwolawczym w sprawach skarg na czynnosci Zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu jest Dyrektor Zarzadu Nieruchomosci Wojewoddztwa
L.odzkiego.

2. Uczestnik przetargu moze w terminie siedmiu dni od dnia jego przeprowadzenia
zlozy¢ skargg naczynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu. Skarge sklada sie
w sekretariacie  Zarzadu Nieruchomosci Wojewddztwa F.odzkiego. Whiesienie skargi
wslrzymuje czynnosei zwigzane z oddaniem przedmiotu przetargu w najem.

3. Rozpatrzenie wniesionej skargi nastepuje w terminie siedmiu dni od daty jej
otrzymania. Dyrektor Zarzadu Nieruchomosci Wojewddztwa Eodzkiego, rozpatrujac
wniesiong skarge, moze:

a) uzna¢ skarge za zasadng i nakazal powtdrzenie czynnosci przetargowych badz
uniewaznic¢ przetarg,
b) uznaé skarge za niezasadna.

4. O sposobie rozpatrzenia skargi Zarzad Nieruchomosci Wojewodztwa todzkiego
zawiadamia skarzgcego, a odpowiednia informacja o tym zostaje niezwlocznie wywieszona
na okres siedmiu dni w siedzibie Zarzadu Nieruchomo$ci Wojewodztwa Lddzkiego, w Lodzi,
przy ul. Kaminskiego 7-9, w Urzedzie Marszatkowskim oraz na stronach internetowych:
www.znwl.pl i www.bip.lodzkie.pl, na okres siedmiu dni.

5. Informacj¢ o  wynikach przetargu wywiesza si¢ do  publicznej
wiadomosci w siedzibie Zarzadu Nieruchomosei Wojewodztwa Lodzkiego, w Lodzi,
przy ul. Kaminskiego 7-9, w Urzedzie Marszatkowskim oraz na stronach internetowych:
www.znwl.pl 1 www.bip.lodzkie.pl niezwlocznie po:

a) uplywie terminu skladania skarg w przypadku ich braku,
b) rozpatrzeniu ostatniej ztozonej skargi.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 11.

1. Wynajmujagcy ma prawo odwolania ogloszonego przetargu jedynie z waznych
powodow.

2. Informacjg o odwotaniu przetargu, ze wskazaniem przyczyny odwolania, podaje sie
do publiczne] wiadomosci w ten sam sposob jak ogloszenie przetargu.

Ty
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Warunki przetargu




Imie i

Zalgcznik nr 1
Oswiadczenie czlonka komisji przetargowej

nazwisko

Oswiadczenie
cztonka komisji przetargowe;

powolanej dla przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego
na najem czesci nieruchomosci polozonej w f.odzi, przy ul. Sienkiewicza 3

Uprzedzony/a o odpowiedzialnosci karnej za falszywe zeznania o$wiadczam, ze:

1)

2)

3)

4)

3)

ubiegam sie/nie ubiegam si¢” o oddanie w posiadanie zalezne nieruchomogci, bedacych
przedmiotem w/w przetargu,

pozostaje/nie pozostajc’ w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia oraz nie” jestem zwigzany/a z tytuhu przysposobienia, opieki lub kurateli
z oferentem, jego zastepcg prawnym lub cztonkami organow zarzadzajacych lub organéw
nadzorczych oferentow ubiegajacych si¢ o oddanie w posiadanie zalezne nieruchomosci,
bedacych przedmiotem wyzej okreslonego przetargu,

przed uptywem trzech lat od dnia przeprowadzenia przetargu pozostawalem/am/ nie
pozostawalem/am” w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem i bylem/am/ nie bylem/am”
cztonkiem organdéw zarzadzajacych lub organéw nadzorczych oferentéw ubiegajacych
si¢ 0 oddanie w posiadanie zalezne nieruchomosci,

pozostaje/nie pozostajg” z zadnym z oferentow w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci,
zostalem/am/nie zostalem/am” prawomocnie skazany/a za przestepstwo popelnione w
zwigzku z postgpowaniem przetargowym, przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popelnione w celu osiagniecia
korzysci majatkowych.

* niepotrzebne skreshic

............................ (6115 1 LSRR
Ipodpis/
W zwigzku z zaistnieniem jednej z powyzszych okoliczno$ci okreslonej w pkt........... podlegam
wylaczeniu z postepowania przetargowego od dnia ............oooieiniiiiniiann...
............................ dnia ..o
/podpis/

wojewadztwe =

tadzkie




Oswiadczenie
uczestnika
przetargu ustnego nieograniczonego

na najem cze$ci nieruchomosei
polozonej w Lodzi, przy ul. Sienkiewicza 3

Ja, nizej podpisany:

.........................................................................................................

oswiadczam, ze:

1. Zapoznalem si¢ ze szczegblowymi warunkami postepowania przetargowego

1 przyjmuje je bez zastrzezen.

2. Znany mi jest stan faktyczny i prawny przedmiotu przetargu, przyjmuje go bez

zastrzezen oraz nie bedg wnosit zadnych roszczen z tego tytutu wobec Wojewodztwa

Lodzkiego.

3. Wyrazam zgode na zawarcie umowy najmu, ktorej wzor stanowi zalacznik do

warunkOw postepowania przetargowego i jest integralng ich czescia.

4. Otrzymalem nr ........ upowazniajacy mnie do udziatu w przetargu.

5. Do niniejszego oswiadczenia zlozylem potwierdzone wiasnorecznym podpisem
za zgodnos¢ z oryginatem kopie nastepujacych dokumentéw:

czytelny wlasnorgczny podpis

5 Wwojewadztwn =
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Warunki przelargi




W sprawie przetwarzania moich danych osobowych oSwiadczam, ze:

Podanie przeze mnie danych osobowych jest dobrowolne imam swiadomos¢,
iz ich niepodanie uniemozliwi moje uczestnictwo w przetargu; oswiadczam réwniez,
ze zgodnie zart. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE, zostatam/em poinformowanaly o przystugujacym mi prawie dostepu do tresci moich
danych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania, a takze o prawie do ich
przenoszenia.

Zostatam/em poinformowany réwniez o tym, ze:

1. administratorem danych osobowych jest Zarzad Nieruchomosci Wojewddztwa
Lodzkiego reprezentowany przez jego dyrektora, a kontakt z inspektorem ochrony
danych moge uzyskaé droga elektroniczna, kierujac korespondencje na adres:
iod@znwl.pl;

2. moje dane osobowe beda przetwarzane do celow weryfikacji  0sob
przystepujacych do przetargu, a obowigzek podania danych przez osoby przystepujace
do przetargu wynika z odpowiednio zastosowanych przepiséw Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowarn na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 2213),
natomiast odbiorcami przekazanych danych osobowych beda wylacznie organy
uprawnione przepisami prawa;

3. moje dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji
celow okreslonych w pkt 2., a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym
przez przepisy powszechnie obowiazujgcego prawa;

4. w  przypadku gdy stwierdze, iz moje dane osobowe przetwarzane
sg z naruszeniem obowigzujgcych przepisow prawa, moge wniedé skarge do Prezesa
Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.

W przypadku wygrania przeze mnie przetargu, wyrazam zgode¢ na umieszczenie moich
danych osobowych, zawierajgcych imie i nazwisko, na tablicy informacyjnej Zarzadu
Nieruchomo$ci Wojewodztwa Lodzkiego i Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa
F.6dzkiego.

Nie wyrazam zgody na udostepnienie moich danych osobowych poza przypadkami
wymienionymi powyzej, wynikajacymi z procedury przetargowej, co, jak zostalem
poinformowany przez organizatora przetargu, nie jest przewidywane.
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Zatgcznik nr 3

Pomieszczenie techniczne. Wzér UmMowy najmu

UMOWA NAJMU NR ..../2023

zawartawdniu ....................

pomiedzy:
Wojewodztwem Y.odzkim z siedzibg przy al. Pilsudskiego 8, 90-051 }Y.6dz, numer
identyfikacji podatkowej NIP 725-17-39-344,

W imieniu i na rzecz ktérego wystepuje:

Zarzad Nieruchomosci Wojewddztwa Lodzkiego zsiedziba w Lodzi, przy
ul. Kaminskiego 7-9, reprezentowany przez Pana Michala Wierzbickiego- peliacego
obowigzki dyrektora — na podstawie Uchwaty Zarzadu Wojewodztwa L.odzkiego
nr 673/22 z dnia 26 lipca 2022 r.

zwanym w dalszej czgsci umowy Wynajmujacym.

zwang/ym w dalszej cze$ci umowy Naj emca.

§1

Wynajmujgey oswiadeza, ze jest wspotwiascicielem w udziale 696/1000 czesci
zabudowanej nieruchomosci potozonej w Fodzi, przy ul. Sienkiewicza 3, oznaczonej
W rejestrze gruntéw jako dziatka nr 39/11, o powierzehni 00477 ha, w obrebie S-6, dla ktére;
Sad Rejonowy dla f.odzi — Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr LDIM/00065381/1. Na nieruchomosci posadowiony jest budynek
wysokosciowy posiadajacy 16 kondygnacji naziemnych i 2 kondygnacje podziemne,
0 powierzchni uzytkowej 5.970,50 m?. Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjng, wentylacji grawitacyjnej oraz c.o. z sieci migjskie;j. Budynek jest
obiektem uzytecznosci publicznej pemigeym funkcje biurowg. Nieruchomo$é¢ nie ma
bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j.
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Zatgcznik nr 3

Pomieszczenie techniczne. Wzor HMOWYy najmiu
§2

. Wynajmujagcy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenie techniczne
0 powierzchni uzytkowej 16,00 m?, usytuowane w nadbudéwee, na dachu budynku potozonego
na nieruchomosci opisanej w § 1.

2. Nadbudéwka posiada instalacje elektryczng. Pomieszezenie to nie jest wyposazone
w instalacj¢ centralnego ogrzewania. W zwigzku z powyzszym nie wystepuje
koniecznos¢ sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki energetycznej w mysl ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energerycznej budynkéw (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 497,
z 2022 r. poz. 2206).

3. Szkic z oznaczonym przedmiotem najmu stanowi zatgcznik do umowy.

4. Najemcy znany jest stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen,

§3

1. Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu do zainstalowania urzadzen
telekomunikacyjnych.

2. Najemca zobowiazuje sie posiadaé wymagane obowigzujacymi przepisami prawa
koncesje i zezwolenia telekomunikacyjne.

3. Najemca zapewnia, ze zainstalowane urzadzenia nie stanowia zagrozenia dla os6b
fizycznych ani nie utrudnia dziatania instalacji znajdujgcych sie w najblizszym otoczeniu.

4. Prowadzenie prac budowlanych w przedmiocie najmu wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego, a naktady poniesione w celu przystosowania i uzywania przedmiotu najmu
obcigzaja Najemce.

5. Wynajmujacy zobowigzuje sie umozliwi¢ Najemecy  catodobowy  dostep
do zainstalowanych urzadzen, pod warunkiem, 7e kazdorazowo zostanie poinformowany
o takiej potrzebie.

6. Wynajmujacy oswiadeza, ze osoby niepowolane nie bedg mialy dostepu do dachu.
Bedzie on nadzorowany przez Wynajmujacego.

7. Ewentualne umieszczenie na dachu instalacji innych niz juz istniejace, bedzie
wymagato uzgodnienia z Najemca.

8. Najemca zobowigzuje sie ponosié koszty napraw wszelkich urzadzen usytuowanych
na dachu, ktérych uszkodzenia spowodowane zostang jego dziatalnoscig.

§4

1. Strony ustalaja, ze wysokosé stawki miesigcznego czynszu najmu, ustalona w wyniku
przetargu, wynosi .... zk brutto, w tym obowigzujacy podatek VAT, co stanowi ..... zt netto
(stownie: ........................ zt ) za 1 m? powierzchni uzytkowej przedmiotu najmu
okreslonego w § 2 ust. 1.

A 7 R S o e - mm o
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Zatgcznik nr 3
Pomieszezenie techniczne. Wzor Umowy najmiu

2. Wysoko$¢ miesiecznego czynszu wynosi 16,00 m* x ..... zZm> = ..... 7 brutto, w tym
obowiazujgcy podatek VAT (stownie: 1

3. Czynsz bedzie platny z gory za dany miesiac, na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujacego.

4. Najemca bedzie ponosit koszty z tytutu dystrybucji i sprzedazy energii elektrycznej.
Rozliczenie kosztow zuzytej energii elektrycznej nastapi na podstawie wskazan podlicznika,
zgodnie z usredniong stawka za 1kWh, wynikajgeg z faktur zrédlowych, wystawianych przez
sprzedawce i dystrybutora energii elektrycznej, w danym okresie rozliczeniowym, w okresie
trwania niniejszej umowy. Oplata zostanie wniesiona na podstawie faktury wystawianej przez
Wynajmujacego. Wynajmujacy kazdorazowo dolaczy do wystawianej faktury kopie
dokumentow stanowiacych podstawe rozliczenia.

5. Naleznodci wynikajace z ustepu 1 i 2 platne beda na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujgcego, w terminie 14 dnj od jej wystawienia na rachunek
bankowy wskazany na dokumencie ksiggowym.

6. W przypadku opéznienia w platnosci Najemca zostanie obcigzony ustawowymi
odsetkami za opdZnienie na zasadzie okreslonej w art. 481 § 112 Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
22022 r., poz. 1360 ze zm.).

7. Jezeli opdznienie w zaplacie czynszu przekroczy 2 miesiace, Wynajmujgcy ma prawo
zsumowac kwote zalegtosci oraz narostych do tego momentu odsetek, a nastepnie zgdaé
odsetek za opdznienie od powstalej sumy, na zasadzie okreslonej w art. 482 § 1 KC.

8. Wysokos¢ stawki czynszu moze by¢ waloryzowana raz w roku z tytutu wzrostu cen
towaréw i ushig po ogtoszeniu wielkogci tego wskaznika przez Glowny Urzgd Statystyczny
za rok ubiegly i zgodnie z jego wartoscig. Nastepowad to bedzie od pierwszego dnia miesiaca
po miesigeu, w ktérym nastgpilo ogloszenie wskaznika waloryzacji w oficjalnym publikatorze.
Waloryzacja wysokosci stawki czynszu z tego tytutu nie wymaga podpisywania dodatkowego
aneksu w kolejnych latach. Wynajmujacy kazdorazowo dostarczy Najemcy informacje
na pismie o wartosci i terminie wprowadzenia waloryzacji ze wskaznikiem wartosci wysokosci
stawki czynszu i jego tacznej wysokosci po waloryzacji. Jednakze w przypadku, gdy wskaznik
waloryzacji bedzie ujemny, Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty czynszu w wysokosci
naleznej za poprzedni okres. W przypadku zaprzestania oglaszania ww. wskaznika Zostanie
on automatycznie zastapiony wskaznikiem, ktory bedzie oglaszany w jego zastepstwie.
W przypadku braku zastepczego wskaznika i w razie gdyby Strony nie doszly do porozumienia
odnosnie wyboru nowego wskaznika, zostanie on zastgpiony innym najbardziej zblizonym
wskaznikiem, ktéry zostanie ustalony przez eksperta powotanego za zgodg obu Stron,
a w przypadku braku zgody Stron, na podstawie orzeczenia sgdu. Koszty eksperta lub koszty
sadowe Strony poniosa po potowie.

§5

1. Celem zabezpieczenia naleznosci Wynajmujacego z tytulu opfat wynikajgcych
z§4 umowy Najemca wplacil Wynajmujgcemu na konto nr 56 1240 3073 1111 0010 1297
4811 kaucje w wysokosci trzymiesigcznego czynszu brutto, ij. owete ..., zt

pomieszezenie |
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(stownie: ..................... zl). Za date wplaty uwaza si¢ date wptywu $rodkéw na konto
Wynajmujacego.

2. Kaucja bedzie zwrécona na konto Najemey w terminie 30 dni od dnia zdania
przedmiotu najmu, po potraceniu ewentualnych zalegtych naleznogci, wynikajacych z zawartej
umowy.

3. Kaucja podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem nie wyzszym niz polowa stopy
redyskonta weksli stosowanej przez NBP w dniu wymagalnosci zwracanej kwoty.

§6

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia oplat z tytulu podatku od nieruchomosci
za okres trwania umowy, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i oplatach lokalnych (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 70, 13 13).

§7

1. Najemca jest uprawniony do korzystania z przedmiotu najmu wylgeznie w celu
okre§lonym w umowie oraz zobowigzuje sie do niezakldcania korzystania z pozostalych
pomieszczen przez inne podmioty réwniez korzystajace z pomieszczen i lokali znajdujacych
si¢ na nieruchomosci. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu najmu
we wlasciwym stanie technicznym, a takze dbaé i chronié przed uszkodzeniem i dewastacja
czgsel nieruchomoscei przeznaczone do wspolnego uzytku w tym ciagi komunikacyjne oraz
otoczenie budynkow.

2. Najemca zobowiazany jest do zabezpieczenia przedmiotu najmu zgodnie z ustawa
z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej oraz Rozporzadzeniem Ministra
Spraw wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwea 2010 roku w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenéw oraz Rozporzagdzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

3. Najemca nie moze wykorzystaé przedmiotu najmu do przechowywania przedmiotéw
tatwopalnych, wybuchowych, trujacych czy w jakikolwiek inny Sposob zagrazajgcy zdrowiu
i zyciu ludzi, za wyjatkiem standardowych narzedzi i substancji.

4. W razie awarii wywolujacej szkode w mieniu Wynajmujgcego lub zagrazajacej
bezposrednio jej powstaniem Najemca jest obowigzany niezwlocznie udostepnié¢ przedmiot
najmu w celu jej usuniecia.

5. Najemca przyjmuje pelng i wylaczng odpowiedzialnogé cywilno-prawng za wszelkie
zdarzenia w przedmiocie najmu, w tym rodzace roszczenia 0s6b trzecich z tytutu utraty zycia
oraz poniesienia uszczerbku na zdrowiu lub mieniu.

6. Wynajmujgey nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w zakresie zdarzen, o ktorych mowa
wust. 5, a w przypadku wystapienia 0s6b trzecich przeciwko Wynajmujacemu, w zwigzku
ztymi zdarzeniami na droge postgpowania sagdowego, Najemca zobowigzuje sie zastapié
Wynajmujacego w tym postepowaniu.
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§8

1. Najemca ubezpiecza na swoj koszt zainstalowane na przedmiocie najmu urzadzenia, jak
réwniez ubezpieczy siebie od odpowiedzialnogci cywilnej zwigzanej z ich uzytkowaniem.

2. Najemca o$wiadcza, ze sprzet zamontowany przez niego na przedmiocie najmu posiada
wszelkie okreslone prawem certyfikaty i decyzje o dopuszczeniu do eksploatacji, nie stanowi
zagrozenia i niebezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska, jak rowniez, ze nie
powoduje on zaklécen pracy zdalnych alarméw i pozostatych urzadzen zainstalowanych
w budynku, na dachu, ktérego znajduje sie przedmiot najmu, a takze w budynkach sgsiednich.
W przypadku potwierdzonych orzeczeniem sadu roszczen mieszkancow i uzytkownikéw
sgsiednich nieruchomosci i obiektow w zakresie szkodliwego oddziatywania sprzetu Najemcy
na ich zdrowie lub zycie oraz funkcjonowanie urzadzen, Najemca zobowiazuje sic pokry¢
wszystkie szkody, jakie wystapia zarwno na majatku, jak i na osobie.

§9

Wydanie i odbior przedmiotu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorezego.

§10

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego oddaé¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej
W podnajem, dzierzawg lub bezplatne uzywanie, ani w catosci ani w czescel,

§11

1. Zakazane jest wykorzystanie przedmiotu najmu, w catosci badz w jakiejkolwiek czesci,
do prowadzenia dziatalnosci wypehiajacej znamiona dziatalnodei w zakresie gier hazardowych
W rozumieniu ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych (tj. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 227), jakiejkolwiek dzialalnosci ta ustawa zakazanej, jak réwniez do podejmowania
jakichkolwiek czynnosci, ktére moga by¢ potraktowane jako gra hazardowa badz sa zakazane
W rozumieniu wzmiankowanej ustawy.

2. Za naruszenie zakazu, o ktorym mowa w pkt 1, Najemca bedzie zobowigzany zaplacic¢
Wynajmujgcemu kare umowna w wysokosci 100.000,00 ztotych (stownie: sto tysiecy zlotych
0/100 groszy). Jezeli zastrzezona kara umowna nie pokryje calej szkody wyrzadzonej
Wynajmujgcemu, bedzie on uprawniony do zgdania od Najemcy odszkodowania
uzupelniajacego.




Zalgeznik nr 3
Pomieszczenie techniczne. Wzor umowy najmu

§ 12

1. Na Najemcy w czasie trwania niniejszej umowy spoczywa obowigzek utrzymania
wiasciwego stanu technicznego, utrwalajacego wlasciwosci i przeznaczenie przedmiotu najmu,
w  szczegOlnosci  poprzez dokonywanie na wlasny koszt i bez prawa regresu
do Wynajmujacego, biezgcych napraw, remontéw i konserwacji przedmiotu najmu oraz
utrzymywania go we wlasciwym stanie higieniczno-sanitarnym, okreslonym odrebnymi
przepisami, w  szczeg6lno$ci przepisami prawa  budowlanego, bezpieczenstwa
przeciwpozarowego i BHP.

2. Wprowadzenie w przedmiocie najmu wszelkich zmian, w szczeg6lnos$ei dokonanie
przez Najemce modernizacji lub przerébek adaptacyjnych, wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego, bez prawa regresu, dotyczacego zwigzanych z tym kosztow.

3. Jezeli Najemca zainstalowat w przedmiocie najmu urzgdzenia techniczne stuzace
do jego prawidlowej eksploatacji, urzadzenia te staja si¢ po zakonczeniu najmu wiasnoscig
Wynajmujgcego bez zwrotu ich wartosci.

§13

1. Najemca zobowigzuje sie¢ do usunigcia szkod powstalych w czasie budowy
i eksploatacji jego urzadzen w przypadku, gdy powstana one w przedmiocie najmu z przyczyn
lezgcych po jego stronie. Niedotrzymanie uzgodnionego terminu ich usuniecia upowaznia
Wynajmujgcego do usunigcia ich we wlasnym zakresie oraz obcigzenia Najemcy poniesionymi
kosztami.

2. W razie innych przyczyn wywolujacych szkode w imieniu Wynajmujgcego lub
zagrazajagcych bezposrednio jej powstaniem, Najemca jest zobowigzany niezwlocznie
udostgpnié przedmiot najmu w celu ich usuniecia.

3. Wynajmujgey nie ponosi odpowiedzialnoéei za szkody powstale w mieniu Najemey
znajdujgcym si¢ na przedmiocie najmu, chyba, ze szkody te powstana wyraznic z winy
Wynajmujgcego badz 0sob, za ktore ponosi odpowiedzialno$é.

4. Wynajmujacy i Najemca zobowigzuja si¢ do niezwlocznego pisemnego informowania
drugiej strony o wystgpieniu szkod w przedmiocie najmu, ktore zwigzane beda z budowa lub
eksploatacjg urzadzen Najemcy.

§ 14

W zwigzku z decyzjg lokalizacyjng budowy linii kolejowe] w celu realizacji inwestycji
pn. ,,Udroznienie L.6dzkiego Wezta Kolejowego (TET-N), etap 11, odcinek £6dz Fabryczna —
L6dz Kaliska/L6dZ Zabieniec”, Wynajmujacy zastrzega sobie:

1. korzystanie przez Najemcg z nieruchomosci w sposob, ktory nie bedzie utrudniat,
ograniczal lub uniemozliwiat wykonywanie realizacji inwestycji kolejowej,
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wojewooziwo -~




Zalgcznik nr 3
Pomieszczenie techniczne. Wzdr umowy najmu

2. Wynajmujacy nie bedzie ponosit w stosunku do Najemcy, zadnych konsekwencji
finansowych w przypadku szkody wyrzadzonej Najemcy na skutek budowy ww. linii
kolejowej,

3. Niniejsza umowa ulega rozwigzaniu w trybie natychmiastowym w przypadku
zaistnienia okolicznosci, bedacych nastgpstwem robdt budowlanych, zwigzanych z budows
linii kolejowej, zagrazajacych bezpiecznemu korzystaniu z przedmiotu najmu.

§ 15

1. Najemca obowigzany jest niezwlocznie, ale nie poZniej niz w ciggu 7 dni
po zakonczeniu najmu, zwrdci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

2. Demontaz urzadzen Najemcy naste¢puje na jego koszt.

3. Wynajmujgcy nie ma obowigzku zwrotu Najemcy réwnowartosci poczynionych przez
niego w czasie trwania umowy ulepszen przedmiotu najmu.

4. Za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy zobowigzany on bedzie do placenia Wynajmujacemu wynagrodzenia w wysokosci
dwukrotnosci dotychczasowego czynszu za kazdy miesige, zoplatami pozostatymi
w dotychczasowe] wysokosci, poczynajgc od dnia nastepnego po zakoficzeniu najmu. Kiedy
przyczyny lezg po stronie Wynajmujgcego, Najemca bedzie placit Wynajmujgcemu kwote
w wysokosci réwnej dotychczasowemu czynszowi wraz z oplatami pozostatymi.

5. W przypadku gdy bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu nie wynika z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, a wynika z przyczyn spowodowanych sila wyzszg (rozumiang
jako zdarzenie zewnetrzne, niemozliwe do przewidzenia oraz niemozliwe do zapobiczenia),
Najemca bedzie placit Wynajmujagcemu kwote w wysokosci réwnej dotychczasowemu
czynszowi wraz z oplatami pozostalymi.

6. W przypadku niedopelienia przez Najemce obowiazku okre§lonego w ustepie 1.
Wynajmujacy ma prawo:

a) sporzgdzenia jednostronnego protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym ustali
stopien zniszczenia elementéw wyposazenia technicznego, bedacy wynikiem
nieprawidlowego uzywania przedmiotu najmu lub ich brak oraz zakres robot
remontowych zwigzanych z odnowieniem przedmiotu najmu.

b) wykonania wszelkich robét, do ktérych zobowigzany byt Najemca, na jego koszt,
z prawem zgdania zwrotu poniesionych z tego tytutu wydatkdw, przy czym wartosé
wyposazenia i rob6t remontowych, niezbednych do przywrdcenia niepogorszonego
stanu przedmiotu najmu, oblicza sig¢ wedtug cen obowigzujgcych w dniu wykonania
wszystkich robot.
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§ 16

Wynajmujacy ma prawo rozwiazac umowg ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Najemeca:

a) bez zgody Wynajmujacego w calosci lub w czesci podnajat, wydzierzawit lub oddal
w bezplatne uzywanie przedmiot najmu osobie trzeciej;

b) wykorzystuje przedmiot najmu w Sposob sprzeczny z jego przeznaczeniem;

c) zalegaz zaplata naleznosci z tytutu Czynszu za wigcej niz dwa pelne okresy platnosci;

d) narusza inne postanowienia umowy.

§17

Najemca ma prawo rozwiazan umowg z zachowaniem miesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku:

1. utraty, nieotrzymania lub wygasnigcia koncesji i zezwolen niezbednych w jego
dziatalnosci;

2. zmian w przedmiocie najmu lub jego sgsiedztwie, ktore beda mialy wplyw na dziatanie
urzgdzen telekomunikacyjnych;

3. zmian technicznych systemu lub elementéw towarzyszacych sieci, ktore uniemozliwiaja
lub utrudnig jego prawidtowe funkcjonowanie;

4. zmian warunkéw handlowych lub technicznych uzasadniajacych inng konfiguracje
siecl.

§18

1. W przypadku utraty tytutu prawnego do wladania nieruchomoscia opisana
w § 1. Wynajmujacy jest zobowigzany do niezwlocznego pisemnego powiadomienia o tym
Najemcy.

2. Wynajmujacy i Najemca zobowiazujg sie do niezwlocznego pisemnego informowania
drugiej strony o wszelkich zmianach majacych wplyw na wlasciwe dorgczanie korespondencji.
W przypadku braku takiej informacji korespondencje wystang na dotychczasowy adres traktuje
si¢ za doreczong.

§19

Umowa zostala zawarta na czas oznaczony od ............. 2023 r.dodnia ............. 2025 r.
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Zalgeznik nr 3
Pomieszezenie techniczne. Wzor umowy najmu

§20

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 22022 . poz. 1360 ze zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. 2 2023, poz. 344 z¢ zm.).

2. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Wszelkie spory mogace powstaé ze stosunku prawnego, wynikajacego z niniejszej
Umowy, rozpatrywane beda przez sad wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

§21

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujacego danych osobowych
Najemcy dla potrzeb realizacji niniejszej umowy, z zachowaniem przepisow Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przephywu takich danych oraz uchyleniu dyrektywy 95/46 WE (ogblne
rozporzadzenie o ochronie danych).

§22

Umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAIJMUJACY
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