ZATWIERDZAM:

WARUNKI PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO NR 10 USYTUOWANEGO
W BUDYNKU POLOZONYM W SIERADZU, PRZY UL. 3 MAJA 7

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Przedmiotem przetargu na najem jest lokal nr 10, o powierzchni
uzytkowej 17,25 m?, polozony na parterze, w budynku ,,D”, usytuowanym na
nieruchomosci potozonej w Sieradzu, przy ul. 3 Maja 7.

Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczna, c.0. i wodno-
kanalizacyjng, w jego sktad wchodzi:

a. pomieszczenie biurowe,

b. przedpokoj,

c. toaleta.

Umowa najmu zostanie zawarta na okres trzyletni na warunkach
okreSlonych we wzorze umowy najmu, zawartym W Zafgczniku nr 3
do niniejszych warunkow przetargu.

§ 2.

Przetarg odbedzie sie¢ w dniu 16 kwietnia 2018 r. w siedzibie Zarzadu
Nieruchomosci Wojewddztwa Eodzkiego, w Lodzi, przy ul. Kaminskiego 7/9,
pokdj 208, przedmiotami licytacji beda:

Otwarcie licytacji nastapi o godzinie 11:00.

Wywotawcza miesieczna kwota czynszu netto wynosi 14,00 zt za 1 m?
Wadium wynosi 30,00 zt.

Minimalne postgpienie: 1,00 zi.
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1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje
komisja przetargowa powotana przez Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci
Wojewddztwa F.odzkiego Zarzadzeniem nr 18/2018 z dnia 27 lutego 2013 r.,
zwana dalej Komisja.

2. Czlonkowie Komisji zwigzani sg tajemnica stuzbowa w zakresie
wiadomosci, ktore uzyskali w trakcie jej pracy.

3. Czionkowie Komisji sktadajg oswiadczenia wedlug wzoru
okreslonego w Zatgczniku nr 1 do niniejszych warunkow przetargu.

§ 4.

1. Uczestnik, ktory licytacje wygrat, jest zwiazany oferta do czasu
zawarcia umowy najmu przedmiotéw tych licytacji.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osoba, ktora przetarg wygrata,
jest wptacenie przed jej podpisaniem kaucji zabezpieczajgcej, w pelnej
wysokosci. Wplata kaucji musi nastgpié najpdzniej na dzien przed podpisaniem
umowy. Za date wplaty uwaza sie datg wplywu $rodkéw na konto
Wynajmujacego.

3. Umowa najmu zostanie zawarta najp6ézniej do dnia 30 kwietnia
2018 r.

WPLATA 1 ZWROT WADIUM

§ 5.

1. Wplata wadium winna nastgpi¢ w terminie do 10 kwietnia 2018 roku,
do godziny 14%, w formie przelewu bankowego.

2.  Wplaty wadium w formie przelewu bankowego nalezy dokona¢ na
rachunek Zarzadu Nieruchomo$ci Wojewddztwa Lodzkiego nr 56 1240 3073
1111 0010 1297 4811, z dopiskiem ,,Przetarg — Sieradz, 3 Maja 7”. Za date
wplaty uwaza sie date wptywu $rodkow na konto organizatora.

3. Jesli przysztym najemcs jest osoba fizyczna, wptata wadium powinna
nastapi¢ z jej konta osobistego (jesli wptata wadium nastapi z innego konta
w tytule przelewu nalezy réwniez wpisa¢ imie i nazwisko oferenta), jesli
natomiast podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg, z jego rachunku
firmowego.

4. Wadium wptacone przez Uczestnika, ktory licytacj¢ wygra, zostanie
zaliczone napoczet kaucji zabezpieczajgcej naleznosci z tytulu najmu
przedmiotu licytacji.
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Zarzad Nieruchomosci Wojewodztwa Lodzkiego

5. Pozostate wadia zostang zwrécone Uczestnikom licytacji
niezwlocznie po przetargu, tj. nie pézniej niz przed uptywem trzech dni od daty
odwotania lub zamkniecia przetargu, uniewaznienia przetargu lub zakoficzenia
przetargu wynikiem negatywnym.

6. Uczestnikowi, ktéry licytacje wygra i, zwiazany oferta, uchyli si¢ od
zawarcia umowy w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie, wadium
dotyczace tej licytacji nie zostanie zwrocone.

POZOSTALE WARUNKI DOPUSZCZENIA DO UDZIALU W
PRZETARGU

§ 6.

1. W przetargu moze wzigé udziat osoba, ktéra w terminie od dnia 5 do 10
kwietnia 2018 r., do godziny 14%, zgtosi sie do siedziby Zarzadu Nieruchomosci
Wojewddztwa L.odzkiego, w Lodzi, przy ul. Kaminskiego 7/9, pok. nr 104, oraz
spetni nastepujace warunki:

a) wptlaci wadium,

b) w siedzibie organizatora przetargu podpisze pisemne oswiadczenie,
ktorego wzor zawiera Zalgcznik nr 2, o zapoznaniu si¢ ze stanem
prawnym i faktycznym przedmiotu przysztego najmu i przyjeciu bez
zastrzezen warunkOw przetargu oraz o wyrazeniu zgody na zawarcie
umowy najmu, ktorej wzor zawiera zalacznik nr 3 do niniejszych
warunkéw przetargu, atakze o wyrazeniu zgody na przetwarzanie
danych osobowych;

¢) uzyska numer upowazniajacy do wzigcia udziatu w przetargu.

2. W celu spelnienia warunkéw uczestnictwa w przetargu nalezy zgtosi¢ sig
z nizej wymienionymi dokumentami:

a) dowodem wplaty wadium;
b) dowodem tozsamosci;
¢) odpisem aktualnym z Krajowego Rejestru Sagdowego (osoby prawne);
d) zgodnym z prawem petnomocnictwem (pefnomocnicy Uczestnikow)
upowazniajagcym do dziatania na kazdym etapie postgpowania
przetargowego:
e pelnomocnictwo do zlozenia o$wiadczenia uczestnika
przetargu,
e petnomocnictwo do udziatu w licytacji i sktadania stosownych
o$wiadczen z niej wynikajacych.
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Zarzad Nieruchomosci Wojewddztwa Lodzkiego

3. Numery upowazniajgce do wzigcia udzialu w przetargu, przyznane
Uczestnikom po podpisaniu o$wiadczenia, zostang wydane w dniu licytacji.

PRZEBIEG LICYTACII

§7.

Licytacja moze sie odby¢ nawet jezeli zglosit sie do niej tylko jeden
Uczestnik, spelniajacy wymogi okres$lone w niniejszych warunkach przetargu.

§ 8.

1. Licytacje otwiera przewodniczagcy Komisji, ktéry przekazuje
Uczestnikom przetargu informacje, dotyczace:

a) opisu przedmiotu licytacji,

b) wywolawczej kwoty czynszu najmu netto,

¢) imion i nazwisk oséb albo nazw firm, ktore wptacity wadium i
zostaly dopuszczone do licytacji, a takze podaje otrzymane przez
nich numery, uprawniajgce do uczestnictwa w licytacji,

d) sposobu przyjecia najwyzszej oferowanej kwoty czynszu poprzez
trzykrotne jej wywotanie, po ktorym dalsze postgpienia nie beda
przyjmowane,

e) skutkow uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu.

2. Do udzialu w poszczegblnych licytacjach uprawnione s3 wylacznie
osoby, ktére wterminie okreslonym w §6.pkt1. uzyskaly numery
uprawniajace do wzigcia w nich udziatu.

3. O wysoko$ci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze
postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1,00 zi.

4. Postapienie zglasza sie poprzez uniesienie numeru uprawniajagcego do
wziecia udzialu w przetargu oraz gtosne i wyrazne zaoferowanie kwoty czynszu.

5. Komisja uwzglednia wylgcznie taka, podang przez Uczestnika kwoty
czynszu najmu, ktora jest wyzsza od poprzednie] zaoferowanej 0 wysokos¢
postapienia.

6. Uczestnicy majg prawo zglaszaé kolejne oferowane kwoty czynszu
najmu do czasu trzykrotnego wywotania przez przewodniczacego Komisji
ostatniej najwyzszej stawki kwoty czynszu.

7. Po trzykrotnym wywotaniu przez przewodniczacego Komisji najwyzszej
zaoferowanej kwoty czynszu nastgpuje zamknigcie przetargu. Po zamknigciu
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przewodniczacy Komisji oglasza imi¢ i nazwisko osoby lub nazwg firmy, ktora
przetarg wygrata.

8. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt do
niego nie przystapit lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postapienia ponad
kwote wywolawcza.

9. Komisja sporzadza protokoét z przebiegu postgpowania przetargowego.

10. Informacje o wyniku przetargu wywiesza si¢ w siedzibie Zarzadu
Nieruchomosci Wojewddztwa Eoédzkiego na okres siedmiu dni w terminach
opisanych w § 9. ust. 5.

ODWOLANIA

§9.

1. Organem odwolawczym w sprawach skarg na czynnosci zwigzane
z przeprowadzeniem przetargu jest Dyrektor Zarzadu Nieruchomosci
Wojewddztwa L.odzkiego.

2. Uczestnik przetargu moze w terminie siedmiu dni od dnia jego
przeprowadzenia ztozyé skarge na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
jednej lub kilku licytacji badz calego przetargu. Skarge skiada si¢
w sekretariacie Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa Lodzkiego. Wniesienie
skargi wstrzymuje czynnosci zwigzane z oddaniem odpowiednio jednego lub
wiecej przedmiotow przetargu w najem.

3. Rozpatrzenie wniesionej skargi nastepuje w terminie siedmiu dni od
daty jej otrzymania. Dyrektor Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa
}.6dzkiego, rozpatrujac wniesiong skarge, moze:

a) uznaé skarge za zasadna i nakaza¢ powtorzenie czynnosci
przetargowych dotyczacych jednej lub kilku licytacji badz uniewaznic¢
przetarg,

b) uznaé skarge za niezasadng.

4. O sposobie rozpatrzenia skargi Zarzad Nieruchomosci Wojewodztwa
Lédzkiego zawiadamia skarzacego, a odpowiednia informacja o tym zostaje
niezwlocznie wywieszona w siedzibie Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa
¥.6dzkiego, w Lodzi, przy ul. Kaminskiego 7/9, na okres siedmiu dni.

5. Wyniki przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci na okres
siedmiu dni, niezwlocznie po:

a) uplywie terminu sktadania skarg w przypadku ich braku,
b) rozpatrzeniu ostatniej ztozonej skargi.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10.

1. Wynajmujacy ma prawo odwolania ogloszonego przetargu jedynie
z waznych powodow.

2. Informacje o odwolaniu przetargu, ze wskazaniem przyczyny
odwotania, podaje si¢ do publicznej wiadomosci w ten sam sposob jak
ogloszenie przetargu.
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Zalgceznik nr 1
Oswiadczenie czlonka komisji

Tiniie 1 MAZWISKO o« 1o vovamsmmenosovsvmmuisnesasa’s § 4365 55aMRNEEETE 1 1Y PR peummmrmess s

Oswiadczenie
czlonka komisji przetargowej
powotanej dla przeprowadzenia

przetargu ustnego nieograniczonego
na najem lokalu uzytkowego nr 10 usytuowanego w budynku
polozonym w Sieradzu, przy ul. 3 Maja 7

Uprzedzony/a o odpowiedzialno$ci karnej za fatszywe zeznania o$wiadczam, ze:

)

2)

3)

4)

3)

ubiegam sie/nie ubiegam si¢" o sprzedaz lub oddanie W posiadanie zalezne
nieruchomoéci, bedacych przedmiotem w/w przetargu,

pozostaje/nie pozostaje” w zwiazku malzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia oraz nie" jestem zwigzany/a z tytutu przysposobienia, opieki lub
kurateli z oferentem, jego zastepcg prawnym lub cztonkami organow zarzadzajacych
lub organéw nadzorczych oferentéw ubiegajacych sig¢ o sprzedaz lub oddanie w
posiadanie zalezne nieruchomosci, bedacych przedmiotem wyzej okreslonego
przetargu,

przed uptywem trzech lat od dnia przeprowadzenia przetargu pozostawatem/am/ nie
pozostawatem/am” w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem i bytem/am/ nie
bytem/am” czlonkiem organéw zarzadzajacych lub organdéw nadzorczych oferentow
ubiegajacych si¢ o sprzedaz lub oddanie w posiadanie zalezne nieruchomosci,
pozostaje/nie pozostaj¢” z zadnym z oferentéw w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnosci,
zostalem/am/nie zostatem/am” prawomocnie skazany/a za przestgpstwo popelnione w
zwiazku z postepowaniem przetargowym, przestgpstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu
osiggniecia korzysci majatkowych.

* niepotrzebne skresli¢

...................................................

/podpis/

W zwigzku z zaistnieniem jednej z powyzszych okolicznosci okreslonej w pkt...........
podlegam wylaczeniu z postgpowania przetargowego O AR, . cnmmransns s 5 v mmmsmmmmenebi 453

/podpis/
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Zatgceznik nr 2

Oswiadczenie uczestnika

Oswiadczenie
uczestnika przetargu

Ja, nizej podpisany:

..................................................................................................................

..................................................................................................................

oSwiadczam, ze:

1. Zapoznalem si¢ ze szczegélowymi warunkami postgpowania przetargowego
i przyjmuj¢ je bez zastrzezen.

2. Znany mi jest stan faktyczny i prawny przedmiotu przetargu, przyjmuje go bez
zastrzezen oraz nie bede wnosit zadnych roszczen z tego tytutu wobec Wojewodztwa

L.6dzkiego.

3. Wyrazam zgode na zawarcie umowy najmu/dzierzawy, ktorej wzor stanowi zalacznik
do warunkéw postepowania przetargowego i jest integralng ich czgscia.

4. Otrzymalem nr ........ upowazniajacy mnie do udziatu w przetargu.

3 Do niniejszego o$wiadczenia zlozylem potwierdzone wiasnorgcznym podpisem za
zgodno$¢ z oryginalem kopie nastgpujacych dokumentow:

6 W przypadku zwrotu wptaconego wadium, nalezy tego dokona¢ na rachunek nr:
teleton KOnTAREOWY wsvees ¢ i 511 sommmmnnns 1 1psmpwmnsos s sossminn
Lo 11 7: 1| DR PPP PP

E60d%, QN8 coueenveniensrrmvmnsens  sassewessessssseessassssisssssssasiness

czytelny wlasnorgczny podpis
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Zalgceznik nr 2

Oswiadczenie uczestnika

O$wiadczam rowniez, ze wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych
osobowych dla potrzeb niezbednych do przeprowadzenia przetargu, zgodnie z Ustawa
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. 22016 r., poz.
922), a takze ze podanie danych jest dobrowolne i zostatam/em poinformowana/y
o przystugujacym mi prawie dostgpu do tre$ci moich danych i ich poprawienia.

Zostalam/em réwniez poinformowany o tym, ze administratorem danych
osobowych zbioru ,Posiadanie zalezne (w drodze przetargowej). Sprzedaz” jest
Zarzad Nieruchomosci Wojewodztwa L.odzkiego reprezentowany przez Dyrektora.

Dane bedg przetwarzane do celow weryfikacji osob przystepujacych do
przetargu. Obowiazek podania danych przez osoby przystepujace do przetargu wynika
z odpowiednio zastosowanych przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. 22014 roku, poz. 1490).

W przypadku wygrania przetargu wyrazam zgode na umieszczenie moich
danych osobowych, zawierajagcych imig i nazwisko, a w przypadku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej rowniez nazwy lub firmy, na tablicy informacyjnej Zarzadu
Nieruchomosci Wojewodztwa Lodzkiego i Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Lodzkiego.

Udostepnienie danych osobowych, poza przypadkami wymienionymi poOwYyZej
nie jest przewidywane.

EBOR il sopsessidrnsspemimmnmes T emwmewhes/vssmsc@RPESA LRSS
czytelny wlasnorgezny podpis
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Zalgcznik nr 3

Wzér umowy najmu

UMOWA NAJMU NR ..../2017

zawarta wdniu .........ooeiiiiennne 2017 roku

pomiedzy:

Wojewédztwem Eédzkim z siedzibg przy al. Pilsudskiego 8, 90-051 L.6dz, numer
identyfikacji podatkowej NIP 725-17-39-344 —

Zarzadem Nieruchomosci Wojewodztwa Lodzkiego z siedziba w Lodzi, przy
ul. Kaminskiego 7/9, reprezentowanym przez Dyrektora — Pana Michala Sobczaka,
na podstawie Uchwaly nr 767/16 Zarzadu Wojewodztwa }.6dzkiego z dnia 5 lipca
2016r.,

zwanym w dalszej czg$ci umowy Wynajmujgcym,

zwana/ym w dalszej czg¢$ci umowy Najemca.

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej
w Sieradzu, przy ul. 3 Maja 7, oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 5270/25, 5270/27
1 5270/30 w obrebie 15. Na nieruchomosci usytuowany jest budynek ,,.D”.

§2

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy nr 10
zlokalizowany na parterze budynku ,,.D”, skladajacy si¢ z: pomieszczenia biurowego,
przedpokoju oraz toalety, przeznaczony na prowadzenie biura. Lokal wyposazony jest
w instalacje: elektryczna, centralnego ogrzewania i wodno-kanalizacyjng.

2. Najemcy znany jest stan techniczny przedmiotu najmu.

Warunki przetargu Sieradz, 3 Maja 7 strona 1z 6
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Zalgeznik nr 3
Wzér umowy najmu

§3
1. Strony ustalaja, ze wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu, ustalona w wyniku
przetargu, wynosi ... netto plus obowigzujacy podatek VAT, czyli ..... brutto
(STOWHLIRE 6 & siwss s sinses s s zt).

2. Czynsz platny bedzie z géry za dany miesiac, na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujacego.

3. Wynajmujgcy wystawi takze refaktur¢ VAT za energie elektryczna, cieplng
oraz dostawe wody i odbior nieczystosci ptynnych:

a. rozliczenie dostawy energii elektrycznej nastapi na podstawie przyjetego
ryczaltu miesigcznego, wynoszacego 100 kWh, pomnozonego przez $rednig
warto$¢ 1 kWh, ustalona na podstawie faktury zZroédtowej i udzialu w kosztach
energii elektrycznej innych uzytkownikéw budynku.

b. Rozliczenie dostawy energii cieplnej oraz dostawy wody i odbioru nieczystosci
plynnych nastapi na podstawie faktury zrodtowej, zgodnie ze stosunkiem
powierzchni najmowanego lokalu do powierzchni catego budynku, czyli w
wysokosci 0,33 %.

4. W przypadku zamontowania podlicznika energii elektrycznej przez Najemce,
Wynajmujacy wystawi fakture VAT na pobrang energi¢ elektryczng (obrot
i dystrybucja). Najemca zaptaci Wynajmujacemu kwotg wynikajacg z iloczynu ilo$ci
kWh pobranej energii elektrycznej, zgodnie ze wskazaniami podlicznika, pomnozone;
przez warto$¢ Sredniej arytmetycznej ceny brutto 1 kWh z otrzymanej przez
Wynajmujacego faktury zrédiowe;j.

5. W przypadku zainstalowania podlicznika wody zimnej przez Najemcg
Wynajmujgcy wystawi faktur¢ VAT na pobrang wode. Najemca zaplaci
wynajmujgcemu kwotg wynikajacg z iloczynu pobranej wody, zgodnie ze
wskazaniami podlicznika, pomnozonej przez warto$¢ Srednie] arytmetycznej ceny
brutto wody z otrzymanej przez Wynajmujacego faktury Zrédiowe;.

6. Naleznosci z tytulu wymienionych faktur sg platne w terminie 14 dni od daty
wystawienia przez Wynajmujacego na rachunek bankowy nr 82 1240 3073 1111 0010
0884 9903.

7. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia opfat z tytulu podatku od
nieruchomosci za okres trwania umowy, zgodnie z art. 3 ust. 1. pkt 4a ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (t. j. Dz. U. 22016 r., poz. 716 ze
zm.).

8. Najemca zobowiazuje si¢ do zawarcia odrebnych uméw na wywoz nieczystosci
stalych i podtaczenie telefonow oraz uiszczania optat z nich wynikajgcych.

9. W przypadku opdznienia W platnosciach Najemca zostanie obcigzony
ustawowymi odsetkami za op6znienie, na zasadzie okreslonej w art. 4818112 KC.

10.Jezeli opoznienie w zaplacie czynszu przekroczy 2 miesiace, Wynajmujacy ma
prawo zsumowaé kwotg zaleglosci oraz narostych do tego momentu odsetek,
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a nastepnie zada¢ odsetek za opOznienie od powstatej sumy, na zasadzie okreslonej
w art. 482 §1 KC.

11.Stawka czynszu moze by¢ waloryzowana raz w roku z tytulu wzrostu cen
towaréw po ogloszeniu wielkosci tego wskaznika przez Gléwny Urzad Statystyczny
i zgodnie z jego wartoscia. Waloryzacja stawki czynszu z tego tytulu nie wymaga
podpisywania dodatkowego aneksu w kolejnych latach. Nastepuje ona od pierwszego
dnia miesiaca nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastapito ogloszenie wskaznika
waloryzacji w oficjalnym publikatorze. Wynajmujacy kazdorazowo dorgczy Najemcy
informacje na pi$mie o wartosci i terminie wprowadzenia waloryzacji ze wskazaniem
wartosci waloryzacji stawki czynszu i jego facznej wysokosci po waloryzacji.
W przypadku gdy wskaznik waloryzacji bedzie ujemny, Najemca zobowiazany bedzie
do zaplaty czynszu w wysokosci naleznej za poprzedni okres. W przypadku gdy
wskaznik waloryzacji bedzie ujemny, Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty
czynszu w wysoko$ci naleznej za poprzedni okres. W przypadku zaprzestania
oglaszania ww. wskaznika zostanie on automatycznie zastgpiony wskaznikiem, ktory
bedzie ogtaszany w jego zastgpstwie. W przypadku braku zastepczego wskaznika i w
razie gdyby Strony nie doszly do porozumienia odnosnie wyboru nowego wskaznika,
zostanie on zastgpiony innym najbardziej zblizonym wskaznikiem, ktory zostanie
ustalony przez eksperta powotanego za zgoda obu Stron, a w przypadku braku zgody
Stron, na podstawie orzeczenia sadu. Koszty eksperta lub koszty sagdowe Strony
poniosg po potowie.

§ 4

1. Celem zabezpieczenia nalezno$ci Wynajmujacego z tytutu optat wynikajacych
z § 3 umowy Najemca wplacil Wynajmujacemu kaucj¢ w wysokosci trzymiesigcznego
czynszu brutto, tj. kwote ............ 7k (stownie: ........cosoemcerunes zt) na konto
nr 56 1240 3073 1111 0010 1297 4811.

2. Kaucja bedzie zwrécona na konto Najemcy w terminie 30 dni od dnia zdania
przedmiotu najmu, po potraceniu ewentualnych zalegtych naleznosci, wynikajacych
Z zawartej umowy.

3. Kaucja podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem nie wyzszym niz polowa
stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP w dniu wymagalno$ci zwracanej
kwoty.

§5

1. Najemca jest zobowiazany do uzytkowania przedmiotu najmu w sposob zgodny
z jego przeznaczeniem, a takze utrzymywania go we wlasciwym stanie technicznym
i higieniczno-sanitarnym, okreslonym przepisami ochrony ppoz. i BHP. Najemca jest
takze obowiazany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czgsci budynku
przeznaczone do wspélnego uzytku oraz otoczenie budynku.

2. W razie awarii wywolujacej szkode w mieniu Wynajmujacego lub zagrazajacej
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bezposrednio jej powstaniem Najemca jest obowiazany niezwlocznie udostgpnic
przedmiot najmu w celu jej usunigcia.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w mieniu
Najemcy znajdujacym si¢ w wynajmowanym lokalu.

4. Koszt usunigcia szkod, powstalych z przyczyn lezacych po stronie Najemcy,
jego klientow lub interesantéw, a takze szkody powstale w zwigzku z dziatalnoscia
Najemcy prowadzona w wynajmowanym lokalu, obcigzaja Najemce.

§6

Wydanie i odbior przez Wynajmujacego przedmiotu najmu nastgpuje na
podstawie sporzadzonego przez niego protokotu zdawczo-odbiorczego.

§7

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego odda¢ przedmiotu najmu
osobie trzeciej w podnajem, dzierzawe lub bezplatne uzywanie, ani w cafosci ani
W czgscl.

§8

1. Zakazane jest wykorzystanie przedmiotu najmu, w calosci badz jakiejkolwiek
czesci, do prowadzenia dziatalnosci wypelniajacej znamiona dziatalnosci w zakresie
gier hazardowych w rozumieniu ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach
hazardowych (t. j. Dz. U. z 2016 poz. 471, z pozn. zm.), jakiejkolwiek dziatalnosci ta
ustawa zakazanej, jak rowniez do podejmowania jakichkolwiek czynnosci, ktore moga
by¢ potraktowane jako gra hazardowa badz s3 zakazane W rozumieniu
wzmiankowanej ustawy.

2. 7a naruszenie zakazu, o ktérym mowa w pkt. 1, Najemca bedzie zobowigzany
zaplaci¢ na rzecz Wynajmujgcego kar¢ umowng w wysokosci 100.000,00 ztotych
(stownie: sto tysiecy ziotych i zero groszy). Jezeli zastrzezona kara umowna nie
pokryje catej szkody wyrzadzonej Wynajmujgcemu, bgdzie on uprawniony do zadania
od Najemcy odszkodowania uzupelniajacego.

§9

1. Na Najemcy spoczywa obowigzek utrzymania przedmiotu najmu W stanie
niepogorszonym.

2. Wprowadzenie w przedmiocie najmu wszelkich zmian, W szczegoOlnosci
dokonanie przez Najemcg modernizacji lub przerébek adaptacyjnych, wymaga
pisemnej zgody Wynajmujacego, bez prawa regresu, dotyczacego zwigzanych z tym
kosztow.
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3. Jezeli Najemca zainstalowal w przedmiocie najmu urzagdzenia techniczne
stuzace do ich prawidtowej eksploatacji, urzadzenia te staja sie po zakonczeniu najmu
wlasno$cia Wynajmujacego bez zwrotu ich wartosci.

§ 10

1. Najemca obowigzany jest w ciggu 7 dni po zakonczeniu najmu zwrdci¢
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

2. Za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy zobowigzany on bedzie do placenia Wynajmujagcemu kary umownej
w wysoko$ci dwukrotnosci dotychczasowego czynszu za kazdy miesigc, z oplatami
pozostatymi w dotychczasowej wysokosci, poczynajac od dnia nastgpnego po
zakofczeniu najmu. Kiedy przyczyny leza po stronie Wynajmujacego, Najemca
bedzie ptacit Wynajmujacemu kwote w wysokosci rownej dotychczasowemu
czynszowi wraz z opltatami pozostatymi.

3. W przypadku niedopelnienia przez Najemce obowigzku okreslonego
w ustepie 1. Wynajmujacy ma prawo:

a) sporzadzenia jednostronnego protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktorym
ustali stopien zniszczenia elementOw wyposazenia technicznego, bedacy
wynikiem nieprawidtowego uzywania pomieszczen, lub ich brak oraz zakres
robét remontowych zwigzanych z odnowieniem przedmiotu najmu.

b) wykonania wszelkich robét, do ktérych zobowigzany byl Najemca, na jego
koszt, z prawem zadania zwrotu poniesionych z tego tytutu wydatkow, przy
czym warto§¢ wyposazenia i robot remontowych, niezbednych do
przywrocenia niepogorszonego stanu przedmiotu najmu, oblicza si¢ wedlug
cen obowiazujacych w dniu wykonania wszystkich robot.

§ 11

Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca:

a) bez zgody Wynajmujacego w catosci lub w czesci podnajat, wydzierzawit
lub oddat w bezplatne uzywanie przedmiot najmu osobie trzecie);

b) wykorzystuje przedmiot najmu w sposob sprzeczny z jego przeznaczeniem;

¢) wyrzadzil szkode w mieniu Wynajmujacego;

d) zalega z zaptata naleznosci wynikaj acych z umowy za wigcej niz dwa pelne
okresy ptatnosci;

e) odmawia przyjecia pisemnej informacji o wartosci i terminie wprowadzenia
waloryzacji stawki czynszu;

f) narusza inne postanowienia uUmowy.

§ 12
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1. Umowa zostala zawarta na czas oznaczony od dnia ........... 0 CIRER. v s wreme s

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzymiesigcznego
okresu wypowiedzenia.

§13

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2017 1., poz. 459) 1 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016, poz.
2147 78 mm.).

2. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
3. Wszelkie spory moggce powsta¢ ze stosunku prawnego, wynikajgcego

z niniejszej umowy, rozpatrywane beda przez Sad wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§14

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujacego danych
osobowych Najemcy z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 922).

§15

Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJIMUJACY
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