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ZATWIERDZAM:

WARUNKI PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA NAJEM CZESCI NIERUCHOMOSQI POLOZONEJ W SIERADZU, PRZY
UL. WARNENCZYKA 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

L. Przetarg dotyczy czgsei nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Sieradzu, przy
ul. Warneficzyka 1, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatki o numerach 7192/5, 7197/4,
7197/5, w obrebie geodezyjnym nr 12 miasta Sieradz, o tacznej powierzchni 0,0462 ha, dla ktérej
Sad Rejonowy w Sieradzu prowadzi ksigge wieczysta nr SR15/00065780/8. Nieruchomosé stanowi
wiasnos¢ Wojewodztwa Lodzkiego.

Na nieruchomosci posadowiony jest trzykondygnacyjny budynek biurowy, przylaczony
do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej, o powierzchni uzytkowej
738,00 m* oraz dwa budynki garazowe o tacznej powierzchni uzytkowej 96,00 m?, wyposazone
w instalacje elektryczng. Nieruchomos$¢ wykorzystywana jest w czesci na cele statutowe
Wojewodztwa L.odzkiego; w budynku znajduje sie biuro terenowe Wojewaodzkiego Biura Geodezji
w Lodzi.

Nieruchomos¢ lezy na terenie, dla ktorego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W obowigzujacej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Sieradza, uchwalonej Uchwatg Nr XVIII/133/2012 Rady Miejskiej
w Sieradzu z dnia 24 kwietnia 2012 r. dziatki polozone sa w granicach obszaru 0znaczonego
symbolem 1U - tereny zabudowy ushugowej (do utrwalenia i uzupelnien).

Na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkéw
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 101), dla pomieszczeni biurowych oznaczonych numerami 7,9 i 10,
sporzadzone zostato $wiadectwo charakterystyki energetycznej.

Na podstawie art. 13 powolanej wyzej ustawy, dokonano oceny charakterystyki energetycznej
czgsei budynku i podano nastepujace wskazniki charakterystyki energetycznej:

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa

EU = 94,29 kWh/(m? - rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie koncowa

EK = 158,09 kWh/(m? - rok)

Wskaznik rocznego zapotrzebowania na niecodnawialng energie pierwotna

EP = 395,20 kWh/(m? - rok)



Jednostkowa wielko$¢ emisji CO;

Ecoz2=0,0534 t CO2/(m? - rok)

Udziat odnawialnych zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na energi¢ koncowsa
Unze = 0,00%

Przedmiotem przetargu w formie ustnej licytacji bedzie najem pomieszczen biurowych,
oznaczonych numerami 7, 9 i 10, o igcznej powierzchni uzytkowej 63,69 m2, usytuowanych na
parterze budynku biurowego posadowionego na dziatce nr 7192/5. Budynek biurowy posiada dostep
do sieci: elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, a takze lokalne c.o. oraz instalacje alarmowa.

Przedmiotem licytacji bedzie wysokos$¢ miesiecznego czynszu najmu brutto za przedmiot
przetargu. Czynsz nie obejmuje optat eksploatacyjnych.

2. Umowa najmu bedzie zawarta na czas nieoznaczony, na warunkach okreslonych we wzorze
umowy, zawartym w Zalgczniku nr 3 do niniejszych warunkéw przetargu.

§ 2.

3. Przetarg odbedzie sie w dniu 6 maja 2025 r. w siedzibie ZNWL., w Yodzi,
przy ul. Kaminskiego 7/9, pok6j 208.

4. Licytowana bedzie wysoko$¢ miesiecznego czynszu brutto za najem przedmiotu przetargu.

Otwarcie licytacji nastgpi o godz. 11:00

Wywolaweza wysokos¢ miesigeznego czynszu brutto za najem przedmiotu przetargu
wynosi 1000,00 zt

Wadium wynosi 100,00 zt brutto.

Minimalne postgpienie wynosi 200,00 zt brutto

§ 3.

1. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
powolana przez Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa Lodzkiego Zarzadzeniem
nr 12/2025 z dnia 24.03.2025 roku, zwana dalej Komisja.

2. Cztonkowie Komisji zwigzani s tajemnica shuzbowa w zakresie wiadomogci, ktére uzyskali
w trakcie jej pracy.

3. Cdonkowie Komisji sktadaja oswiadczenia wedtug wzoru okreslonego w Zalgczniku nr 1 do
niniejszych warunkow przetargu.

§ 4.

1. Uczestnik, ktéry wygrat przetarg, jest zwigzany oferta do czasu zawarcia Umowy najmu.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osoba, ktéra przetarg wygrata, jest wplacenie przed jej
podpisaniem kaucji zabezpieczajacej, w pelnej wysokosci. Za date wplaty uwaza sie date wpltywu
srodkéw na konto Wynajmujacego.

3. Umowa najmu zostanie zawarta nie pdézniej niz w ciggu czternastu dni od zakonczenia
postepowania przetargowego.
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WPLATA 1T ZWROT WADIUM

§5.

L. Wplata wadium winna nastapi¢ w terminie do 29.04.2025 r., do godziny 14%, w formie
przelewu bankowego. Za date wptaty uwaza si¢ date wplywu srodkéw na konto organizatora.
Komisja przetargowa odméwi uczestnictwa w przetargu, w przypadku braku wplaty we wskazanym
terminie.

2. Wplaty wadium nalezy dokona¢ na rachunek Zarzadu Nieruchomosci Wojewddztwa
Lodzkiego nr 56 1240 3073 1111 0010 1297 4811, z dopiskiem . Przetarg-najem — Sierads,
ul. Warnenczyka 1, pomieszczenia biurowe”. Nie ma mozliwosci wplaty wadium w siedzibie
organizatora przetargu.

3. Jesli przysztym najemcs jest osoba fizyczna, wplata wadium powinna nastgpi¢ z jej konta
osobistego (kiedy wplata wadium nastgpi z innego konta, w tytule przelewu nalezy réwniez wpisaé
imi¢ i nazwisko oferenta), jesli natomiast podmiot prowadzacy dziatalnosé gospodarcza, z jego
rachunku firmowego.

4. Wadium wplacone przez Uczestnika, ktéry przetarg wygra, zostanie zaliczone na poczet
kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytutu najmu przedmiotu przetargu.

5. Pozostale wadia zostana zwrdcone Uczestnikom przetargu niezwlocznie po przetargu, tj. nie
pbzniej niz przed uptywem trzech dni od daty odwotania, zamkniecia, uniewaznienia przetargu lub
zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

6. Uczestnikowi, ktory przetarg wyera i zwigzany oferta uchyli sie od zawarcia umowy
W wyznaczonym terminie, wadium nie zostanie zwrdcone.

7. Od zdeponowanego wadium nie nalicza si¢ odsetek.

POZOSTALE WARUNKI DOPUSZCZENIA
DO UDZIALU W PRZETARGU

§ 6.

1. W przetargu moze wzigé udziat osoba, ktéra w dniach od 24 kwietnia do 29 kwietnia 2025 r..
do godziny 14%, zglosi si¢ do siedziby Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa E.odzkiego, w Lodzi,
przy ul. Kaminskiego 7-9, pok. nr 103, oraz spetni nastepujace warunki:

a) wplaci wadium;

b) przedstawi dokument umozliwiajacy stwierdzenie tozsamodci osoby zainteresowanej,
tj. zawierajacy imie, nazwisko, PESEL oraz poda adres zamieszkania i do dorgczen, jak
rowniez adres elektroniczny, albo nazwe firmy oraz numer identyfikacji podatkowej NIP
i adres siedziby oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego — Jezeli zainteresowanym
Jest osoba prawna lub inny podmiot, a w przypadku o0s6b fizycznych prowadzacych
dzialalnos¢ gospodarczg — wyciag z wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji
o Dziafalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny byé aktualne, tj. sporzadzone nie
wezesniej niz 3 miesigce przed datg przetargu;

¢) w siedzibie organizatora przetargu podpisze pisemne o$wiadczenie, o zapoznaniu sie
ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu najmu i przyjeciu bez zastrzezen warunkdw
przetargu, ktérego wzér zawiera Zalgeznik nr 2, oraz o wyrazeniu zgody
na zawarcie umowy najmu, ktorej wzor zawiera Zalgeznik nr 3 do niniejszych warunkéw
przetargu, a takze oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych;

d) uzyska numer upowazniajacy do wzigcia udziatu w przetargu.
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2. W celu spelnienia warunkow uczestnictwa w przetargu nalezy zglosi¢ sie w miejscu i czasie
opisanym w ust. 1 z nizej wymienionymi dokumentami:

a) dowodem wplaty wadium;

b) dowodem tozsamosci lub innym dokumentem pozwalajgcym stwierdzié¢ tozsamosé osoby
zainteresowane;j;

¢) wyciggiem z wpisu do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
(osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé gospodarczg) albo odpisem aktualnym
z Krajowego Rejestru Sadowego (osoby prawne);

d) zgodnym z prawem pelnomocnictwem (petnomocnicy Uczestnikow) upowazniajacym
do dzialania na kazdym etapie postepowania przetargowego, w tym:

e pelnomocnictwem do ztozenia o$wiadczenia uczestnika przetargu,
* pelnomocnictwem do udzialu w licytacji i skiadania stosownych o$wiadczen
z niego wynikajacych.

3. Po uplywie terminu skladania dokumentow przetargowych Komisja Przetargowa
na posiedzeniu kwalifikacyjnym ocenia zlozone dokumenty pod katem formalnoprawnej zgodnosci
z warunkami przetargu, co stanowi kryterium dopuszezenia do uczestnictwa w licytacji.

4. Numery uprawniajace do udzialu w przetargu, przyznane Uczestnikom po podpisaniu
oswiadczenia, zostang wydane w dniu jego otwarcia, wszystkim osobom dopuszczonym do licytacji
przez Komisje Przetargows. W przypadku decyzji negatywnej karta z numerem nie zostanie wydana

PRZEBIEG LICYTACIJI

§7.

Licytacja moze si¢ odby¢ nawet jezeli zglosit si¢ do przetargu tylko jeden Uczestnik.
spetniajgcy wymogi okreslone w niniejszych warunkach przetargu.

§8.

1. Do licytacji poprzez zglaszanie kolejnych postgpien uprawnione sg wylacznie osoby, ktore
zgodnie z decyzja Komisji Przetargowej zostaty dopuszczone do licytacji, a numery uprawniajace do
wzigceia udziatu w licytacji zostaty im wydane.

2. Licytacje otwiera przewodniczacy Komisji, ktory przekazuje Uczestnikom przetargu
informacje, dotyczace:

a) opisu przedmiotu najmu,

b) wywolawczej wysokosci miesiecznego czynszu brutto za najem przedmiotu przetargu,

¢) imion i nazwisk 0s6b albo nazw firm, ktdre wptlacity wadium i zostaty dopuszczone
do licytacji, atakze podaje otrzymane przez nich numery, uprawniajgce
do uczestnictwa w licytacji,

d) sposobu przyjecia najwyzszej oferowanej wysokosci miesigcznego czynszu brutto za
najem poprzez trzykrotne jego wywolanie, po ktoérym dalsze postapienia nie bedg
przyjmowane,

e) skutkow uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu.

Warunki przetargu Lash
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3. Do udziatu w przetargu uprawnione sg wylgcznie osoby, ktére w terminie okreslonym w § 6
pki. 1 uzyskaly numery uprawniajgce do wziecia w nim udziatu.

4. O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz minimalna wysokosé podana w § 2.

5. Postapienie zglasza sie poprzez uniesienie numery uprawniajgcego do wziecia udziatu
w licytacji oraz glosne i wyrazne zaoferowanie stawki miesiecznego czynszu brutto za najem
przedmiotu przetargu.

6. Komisja uwzglednia wylacznie taka, podana przez Uczestnika wysokos$¢ miesigeznego
czynszu brutto za najem, ktéra jest wyzsza od poprzedniej zaoferowanej o minimalng wysokogé
postgpienia. ‘

7. Uczestnicy majg prawo zglaszaé kolejne oferowane stawki czynszu brutto, do czasu
trzykrotnego wywotania przez przewodniczacego Komisji ostatniej, najwyzszej, zaoferowanej stawki
CZynSZu.

8. Po trzykrotnym wywolaniu przez przewodniczacego Komisji najwyzszej zaoferowanej
stawki czynszu brutto nastepuje zamknigcie przetargu. Po zamknieciu przewodniczacy Komisji
oglasza imie i nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktéra przetarg wygrata.

9. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, Jezeli nikt do niego nie przystapit
lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat minimalnego postgpienia ponad kwote wywotaweza.

10. Z przebiegu posiedzenia kwalifikacyjnego uczestnikéw przetargu oraz przebiegu licytacji
Komisja sporzadza oddzielne protokoty.

11. Informacj¢ o wyniku przetargu wywiesza si¢ w siedzibie Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Eédzkiego oraz na stronie www.bip.lodzkie.pl, a takze w siedzibie Zarzadu
Nieruchomosci Wojewodztwa 1.6dzkiego i na stronie internetowej www.znwl.pl, na okres siedmiu
dni w terminach opisanych w § 9 ust. 5.

ODWOLANIA

§9.

1. Organem odwolawczym w sprawach skarg na czynnosci Zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu jest Dyrektor Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa L.odzkiego.

2.  Uczestnik przetargu moze w terminie siedmiu dni od dnia jego przeprowadzenia ztozy¢ skarge
na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu. Skarge sktada sie w sekretariacie Zarzadu
Nieruchomosci Wojewodztwa Lodzkiego. Whniesienie skargi wstrzymuje czynno$ci zwigzane
z oddaniem przedmiotu przetargu w najem.

3. Rozpatrzenie wniesionej skargi nastepuje w terminie siedmiu dni od daty jej otrzymania.
Dyrektor Zarzadu Nieruchomogci Wojewddztwa Lodzkiego, rozpatrujgc wniesiong skarge, moze:

a) uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtorzenie czynnosci przetargowych badz uniewaznié
przetarg,
b) uznac skarge za niezasadna.

4. O sposobie rozpatrzenia skargi Zarzad Nieruchomosci Wojewddztwa Lodzkiego zawiadamia
skarzacego, a odpowiednia informacja o tym zostaje niezwlocznie wywieszona na okres siedmiu dnj
w siedzibie Zarzadu Nieruchomosci Wojewo6dztwa Lodzkiego, w Eodzi. przy ul. Kaminskiego 7-9,
w Urzedzie Marszatkowskim oraz na stronach internetowych: www.znwl.pl i www.bip.lodzkie.pl, na
okres siedmiu dni.

5. Informacje o wynikach przetargu wywiesza sie do publicznej wiadomosci w siedzibie
Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa Lédzkiego, w Lodzi, przy ul. Kaminskiego 7-9, w Urzedzie
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Marszatkowskim oraz na  stronach internetowych:  www.znwlpl i

www.bip.lodzkie.pl
niezwlocznie po:

a) uplywie terminu sktadania skarg w przypadku ich braku,
b) rozpatrzeniu ostatniej ztozonej skargi.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 10.

1. Wynajmujacy ma prawo odwolania ogloszonego przetargu jedynie z waznych powodow.

2. Informacje o odwolaniu przetargu, ze wskazaniem przyczyny odwolania, podaje sie do
publicznej wiadomosci w ten sam spos6b jak ogloszenie przetargu.

= o @
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Zatgezmik nr 1

Nt rree ity il B fats s
Oswiadczenie czlonka komisji pr:

Imig i nazwisko .........coooooiiiiii

Oswiadczenie
cztonka komisji przetargowe;j

powolanej dla przeprowadzenia przetargu ustnego nieograniczonego
na najem czg$ci nieruchomosci polozonej w Sieradzu, przy ul. Warnenczyka 1

Uprzedzony/a o odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania oSwiadczam, ze:

1) ubiegam sig/nie ubiegam si¢” 0 oddanie w posiadanie zalezne nieruchomosci, bedacych
przedmiotem w/w przetargu,

2) pozostaje/nie pozostaje” w zwigzku malzefiskim, w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do
drugiego stopnia oraz nie” jestem zwigzany/a z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli
z oferentem, jego zastepca prawnym lub cztonkami organéw zarzadzajacych lub organow
nadzorczych oferentéw ubiegajacych sie o oddanie w posiadanie zalezne nieruchomosei,
bedacych przedmiotem wyzej okreslonego przetargu,

3) przed uplywem trzech lat od dnia przeprowadzenia przetargu pozostawatem/am/ nie
pozostawatem/am” w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem i bylem/am/ nie bytem/am®
cztonkiem organéw zarzgdzajacych lub organow nadzorczych oferentéw ubiegajacych
si¢ 0 oddanie w posiadanie zalezne nieruchomosci,

4) pozostaje/nie pozostaje” z zadnym z oferentdw w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosei co do mojej bezstronnosei,

5) zostalem/am/nie zostalem/am” prawomocnie skazany/a za przestepstwo popelnione
w zwigzku z postepowaniem przetargowym, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggnigcia
korzysci majgtkowych.

* niepotrzebne skregli¢

............................ A v v
Ipodpis/
W zwigzku z zaistnieniem jednej z powyzszych okolicznosci okreslonej w pkt........... podlegam
wylaczeniu z postepowania przetargowego od dnia .........oo oo
............................ dnia ..o..oooovn
/podpis/
e ——— _ _ -
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Oswiadczenie
uczestnika

przetargu ustnego nieograniczonego
na najem czeSci nieruchomosci polozonej w Sieradzu, przy ul. Warnenczyka 1.

Ja, nizej podpisany:

...............................................................................................

..................................................................................

oswiadczam, ze:

1. Zapoznalem sie¢ ze szczegblowymi  warunkami  postepowania przetargowego
1 przyjmuje je bez zastrzezen.
2. Znany mi jest stan faktyczny i prawny przedmiotu przetargu, przyjmuje go bez
zastrzezen oraz nie bede wnosil zadnych roszezen z tego tytulu wobec Wojewddztwa
Lodzkiego.
3. Wyrazam zgode na zawarcic umowy najmu, ktérej wzér stanowi zalacznik do
warunkéw postepowania przetargowego i jest integralng ich czescig.
4. Otrzymalemnr ........ upowazniajacy mnie do udziatu w przetargu.
5. Do niniejszego oswiadczenia zlozytem potwierdzone wlasnorecznym podpisem
za zgodno$¢ z oryginatem kopie nastepujacych dokumentéw:

czytelny wlasnorgezny podpis
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W sprawie przetwarzania moich danych osobowych oswiadezam, ze:

Podanie przeze mnie danych osobowych jest dobrowolne imam swiadomosé,
iz ich niepodanie uniemozliwi moje uczestnictwo w przetargu; oswiadczam réwniez,
ze zgodnie zart. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE, zostalam/em poinformowanaly o przystugujacym mi prawie dostepu do tresci moich
danych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania, a takze o prawie do ich
przenoszenia.

Zostalam/em poinformowany réwniez o tym, ze:

1. administratorem danych osobowych jest Zarzad Nieruchomosci Wojewoddztwa
Lodzkiego reprezentowany przez jego dyrektora, a kontakt z inspektorem ochrony
danych moge uzyskaé drogg elektroniczng, kierujac korespondencje na adres:
lod@znwl.pl;

2.  moje dane osobowe bedg przetwarzane do celow weryfikacji  0sob
przystepujacych do przetargu, a obowigzek podania danych przez osoby przystepujgce
do przetargu wynika z odpowiednio zastosowanych przepiséw Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowar na zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. 2 2021 roku, poz. 221 3),
natomiast odbiorcami przekazanych danych osobowych beda wylgcznie organy
uprawnione przepisami prawa;

3. moje dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji
celow okreslonych w pkt 2., a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym
przez przepisy powszechnie obowiazujacego prawa;

4. w przypadku gdy stwierdz¢, iz moje dane osobowe przetwarzane
$g z naruszeniem obowigzujacych przepiséw prawa, moge wnies¢ skarge do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

W przypadku wygrania przeze mnie przetargu, wyrazam zgode na umieszczenie moich
danych osobowych, zawierajacych imi¢ i nazwisko, na tablicy informacyjnej Zarzadu
Nieruchomosci Wojewddztwa Lédzkiego i Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa
Lodzkiego.

Nie wyrazam zgody na udostepnienie moich danych osobowych poza przypadkami
wymienionymi powyzej, wynikajacymi z procedury przetargowej, co, jak zostalem
poinformowany przez organizatora przetargu, nie jest przewidywane.
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Zatgeznik nr 3
Sieradz, ul. Warnenczyka I. W=ér umowy Majimi

UMOWA NAJMU NR .....2025

zawartawdniu ....................

pomiedzy:
Wojewodztwem L.édzkim z siedzibg przy al. Pilsudskiego 8, 90-051 Lédz numer
identyfikacji podatkowej NIP 725-17-39-344, w imieniu i na rzecz ktérego wystepuje:

Zarzgd Nieruchomosci Wojewddztwa Lodzkiego zsiedzibg w Lodzi, przy
ul. Kaminskiego 7-9, reprezentowany przez Pana Michala Milewskiego - petnigcego
obowigzki dyrektora — na podstawie Uchwaly Zarzadu Wojewodztwa Lodzkiego
nr 1606/24 z dnia 19.11.2024 .

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym,

zwana/ym w dalszej czg$ci umowy Najemca.

§1

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest whascicielem nieruchomogci gruntowej zabudowane;j,
polozonej w Sieradzu, przy ul. Warnenczyka 1, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki
0 numerach 7192/5, 7197/4, 7197/5, w obrebie geodezyjnym nr 12 miasta Sieradz. o tacznej
powierzchni 0,0462 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Sieradzu prowadzi ksigge wieczysta
nr SR15/00065780/8.

§2

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenia biurowe, oznaczone
numerami 7, 9 i 10, o igcznej powierzchni uzytkowej 63,69 m?, usytuowane na parterze
budynku biurowego, posadowionego na dziatce nr 7192/5.

2. Udziat procentowy powierzchni pomieszezen biurowych oddanych w najem w stosunku
do powierzchni uzytkowej budynku biurowego wynosi ...

wojewodztwo ®

Sierady, ul, Warnedncezyka I;

Warunki przetargu

pomieszcrenia
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3. Budynek biurowy, w ktérym usytuowane sg pomieszezenia biurowe nr 7, 91 10, bedgce
przedmiotem przetargu, posiada dostep do sieci: elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, a takze
lokalne c.o. oraz instalacje alarmowa.

4. Najemca pomieszczen biurowych bedzie mie¢ mozliwosc korzystania z ciggow
komunikacyjnych oraz pomieszezen WC znajdujacych si¢ na parterze budynku w ktérym
znajduje si¢ przedmiot najmu.

5. Najemca bedzie zobowigzany do utrzymania czystosci i porzadku przedmiotu najmu
wraz z przylegtymi ciggami komunikacyjnymi.

6. Najemcy znany jest stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen.

7. Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

§3

1. Strony ustalajg, ze wysokosé miesi¢cznego czynszu za uzywanie przedmiotu najmu
okreslonego w § 2 ust. 1, ustalonego w postepowaniu przetargowym wynosi ... zl (slownie: ......
zi .../100) brutto.

2. Najemca bedzie zobowigzany do ponoszenia kosztéw z tytutu biezacego utrzymania
przedmiotu najmu, zgodnie z udziatem procentowym, wskazanym w § 2 ust. 2 niniejsze;] Umowy,
1.
za dostawe wody i odprowadzenie §ciekow:

Wywozu nieczystosci statych;

ochrong (monitoring obiektu);

konserwacje instalacji c.o., elektrycznej (w przypadku wymiany zuzytego osprzetu
instalacji elektrycznej: 100 % kosztow wymiany osprzgtu znajdujgcego sie
W pomieszczeniach biurowych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 oraz ... % w przypadku
wymiany osprzetu na korytarzach oraz klatce schodowej budynku biurowego),
wodociggowo — kanalizacyjnej;

e. konserwacje systemu sygnalizacji wlamania i napadu;

f. za sprzedaz energii elektrycznej oraz ustugi dystrybucji energii elektryczne;.

3. Naleznosci wynikajace z ustepu 1 1 2 platne beda w terminie 21 dni od dnia wystawienia
faktury przez Wynajmujgcego na rachunek bankowy wskazany na dokumencie ksiggowym.
Wynajmujacy do wystawionego dokumentu ksiegowego dotaczy kserokopie dokumentow
dotyczacych kosztéw biezgcego utrzymania przedmiotu najmu, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Zmiana wysokosci optat za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja pomieszezen
biurowych okreslonych wustepie: 1, 2. bedzie nastepowaé na podstawie powiadomienia
Najemcy o zmianie tych optat bez koniecznosci ich wypowiedzenia.

5. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat z tytutu pedatku od nieruchomosci
za okres trwania umowy, zgodnie z art. 3 ust. 1. pkt 4 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 .
o podatkach i optatach lokalnych (t. j. Dz. U. z 2023 I., poz. 70 z pézn. zm.. z 2024 r., poz. 1572
ze zm.).
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6. W przypadku opdznienia w platnosci Najemca zostanie obcigzony ustawowymi
odsetkami za op6znienie, na zasadzie okreslonej w art. 481 § 11 2 Kodeksu cywilnego, (tj. Dz.
U.z2024 r., poz. 1061, 1237).

7. Jezeli opbznienie w zaplacie czynszu przekroczy 2 miesigce. Wynajmujacy ma prawo
zsumowac kwote zalegltosci oraz narostych do tego momentu odsetek, a nastepnie zadaé odsetek
za opoznienie od powstaltej sumy, na zasadzie okreslonej w art. 482 § 1 KC.

8. Stawka czynszu moze by¢ waloryzowana raz w roku z tytulu wzrostu cen towaréw
1 ustug po ogloszeniu wielkosci tego wskaznika przez Giéwny Urzad Statystyczny za rok ubiegty
1 zgodnie z jego wartoscia. Nastepowaé to bedzie od pierwszego dnia miesiaca po miesigcu,
w ktoérym nastapilo ogtoszenie wskaznika waloryzacji w oficjalnym publikatorze. Waloryzacja
stawki czynszu z tego tytulu nie wymaga podpisywania dodatkowego aneksu w kolejnych latach.
Wynajmujgcy kazdorazowo dostarczy Najemcy informacje na pi$mie o wartosci i terminie
wprowadzenia waloryzacji ze wskaznikiem wartosci stawki czynszu i jego tacznej wysokosci po
waloryzacji. Jednakze w przypadku, gdy wskaznik waloryzacji bedzie ujemny, Najemca
zobowigzany bedzie do zaplaty czynszu w wysokosci naleznej za poprzedni okres. W przypadku
zaprzestania oglaszania ww. wskaznika zostanie on automatycznie zastgpiony wskaznikiem,
ktéry bedzie ogtaszany w jego zastepstwie. W przypadku braku zastepczego wskaznika i w razie
gdyby Strony nie doszly do porozumienia odnognie wyboru nowego wskaznika, zostanie
on zastapiony innym najbardziej zblizonym wskaznikiem, ktéry zostanie ustalony przez eksperta
powotanego za zgoda obu Stron, a w przypadku braku zgody Stron, na podstawie orzeczenia
sadu. Koszty eksperta lub koszty sadowe Strony poniosg po polowie.

§4

1. Celem zabezpieczenia naleznosci Wynajmujacego, wynikajgcych z umowy. Najemea
wplacil Wynajmujacemu kaucje w  wysokosci trzymiesigcznego czynszu brutto, ]
kwote ................ zt brutto (stownie: ................ v SO /100) na konto nr 56 1240 3073
1111 0010 1297 4811.

2. Kaucja bgdzie zwrécona na konto Najemey w terminie 30 dni od dnia zdania przedmiotu
najmu, po potrgceniu ewentualnych zaleglych naleznosci, wynikajacych z zawartej umowy.

3. Kaucja podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem nie wyzszym niz polowa stopy
redyskonta weksli stosowanej przez NBP w dniu wymagalnosci zwracanej kwoty.

§5

1. Najemca jest uprawniony do korzystania z przedmiotu najmu wylgeznie w celu
okreslonym w umowie oraz zobowigzuje sie do nie zaklécania korzystania z pozostalych
pomieszczen przez inne podmioty réwniez korzystajace z pomieszezen i lokali znajdujacych
si¢ na nieruchomosci. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu najmu we
wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym, a takze dbaé i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacja czesci nieruchomosci przeznaczone do wspdlnego uzytku oraz
otoczenie budynkdw.
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2. Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia przedmiotu najmu zgodnie z ustawg
z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej oraz Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

3. Najemcanie moze wykorzystywaé przedmiotu najmu do przechowywania przedmiotow
tatwopalnych, wybuchowych, trujgeych czy w jakikolwiek inny sposéb zagraZajqcych zdrowiu
1 zyciu ludzi, za wyjatkiem standardowych narzedzi i substancii.

4. W razie awarii wywolujace] szkode w mieniu Wynajmujgcego lub zagrazajace;
bezposrednio jej powstaniem Najemca jest obowigzany niezwlocznie udostepnié
Wynajmujgcemu przedmiot najmu w celu Jjej usuniecia.

5. Najemca przyjmuje petng i wylaczna odpowiedzialno$é¢ cywilno — prawng za wszelkie
zdarzenia w przedmiocie najmu, w tym rodzgce roszczenia osdb trzecich z tytutu utraty zycia
oraz poniesienia uszczerbku na zdrowiu lub mieniu,

6. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialno$ci w zakresie zdarzen. o ktérych mowa
w ust. 5, a w przypadku wystapienia osob trzecich przeciwko Wynajmujacemu, w Zzwigzku
ztymi zdarzeniami na droge postepowania sgdowego, Najemca zobowigzuje sie zastapié
Wynajmujgcego w tym postepowaniu.

§6

1. Wydanie i odbiér przedmiotu najmu nastgpuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

§7

1. Wynajmujacy zobowiazuje sie wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony w § 2.
w stanie przydatnym do uméwionego uzytku i utrzymywaé go w takim stanie przez caty czas
trwania umowy,

2. Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemey. Najemca
zobowiazuje si¢ udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie lub osobom upowaznionym
przez Wynajmujacego, po uprzednim powiadomicniu go o terminie kontroli z 3 — dniowym
uprzedzeniem.

3. Wynajmujgey zobowiazuje sie do udostepnienia na rzecz Najemey energii elektryczne;j,
energii cieplnej, wody oraz odprowadzania ciekdw w przedmiocie najmu.

4. Wynajmujacy oswiadcza, ze nieruchomoéé o ktérej mowa w § 1 jest ubezpieczona,
a ubezpieczenie to obejmuje w szczegdlnosci ochrone w zakresie ognia 1 innych zdarzed
losowych, a takze ubezpieczenie OC.
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§8

5. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego oddaé przedmiotu najmu osobie trzeciej
W podnajem, dzierzawg lub bezplatne uzywanie, ani w catosci ani w ezedci.

§9

1. Zakazane jest wykorzystanie przedmiotu najmu, w calosci badz jakiejkolwiek czescei,
do prowadzenia dziatalnosci wypelniajacej znamiona dzialalnosci w zakresie gier hazardowych
W rozumieniu ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych (t. j. Dz. U. 7 2023 r..
poz. 227), jakiejkolwiek dziatalnosci ta ustawa zakazanej, jak réwniez do podejmowania
Jakichkolwiek czynnosci, ktore moga by¢ potraktowane jako gra hazardowa badz sg zakazane
W rozumieniu wzmiankowanej ustawy.

2. Zanaruszenie zakazu, o ktérym mowa w pkt. 1, Najemca bedzie zobowigzany zaplacié
na rzecz Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci 100.000,00 ztotych (stownie: sto tysiecy
zlotych i zero groszy). Jezeli zastrzezona kara umowna nie pokryje calej szkody wyrzadzonej
Wynajmujgcemu, bedzie on uprawniony do zadania od Najemcy odszkodowania
uzupeltniajacego.

§10

1. Na Najemcy w czasie trwania niniejszej umowy spoczywa obowigzek utrzymania
wladciwego stanu technicznego utrwalajgcego wlasciwosci i przeznaczenie przedmiotu najmu,
W szczegdlnosei poprzez dokonywanie na whasny koszt i bez prawa regresu do Wynajmujgcego
biezacych napraw, remontéw i konserwacji przedmiotu najmu oraz utrzymywania go we
wlasciwym  stanie higieniczno — sanitarnym, okreslonym  odrebnymi przepisami,
W szczeg6lnosci przepisami prawa budowlanego, bezpieczenistwa przeciwpozarowego i BHP,

2. Wprowadzenie w przedmiocie najmu wszelkich zmian, w szczegdlnosei dokonanie
przez Najemce modernizacji lub przerdbek adaptacyjnych, wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego, bez prawa regresu, dotyczacego zwigzanych z tym kosztow.

3. Jezeli Najemca zainstalowal w przedmiocie najmu urzadzenia techniczne stuzgce do
jego prawidlowej eksploatacii, urzadzenia te stajg sic po zakoficzeniu najmu wiasnoscig
Wynajmujacego bez zwrotu ich wartosci.

§11

1. Najemeca obowiazany jest niezwlocznie, ale nie pozniej niz w ciggu 7 dni
po zakonczeniu najmu, zwrécié przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

2. Za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu z przyczyn lezacych po stronie
Najemcy zobowigzany on bedzie do placenia Wynajmujacemu wynagrodzenia w wysokodci
dwukrotnosci - dotychczasowego czynszu za kazdy miesige, z oplatami pozostatymi
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w dotychczasowej wysokosci, poczynajac od dnia nastepnego po zakoriczeniu najmu.
Kiedy przyczyny leza po stronie Wynajmujacego, Najemeca bedzie placit Wynajmujgcemu
kwote w wysokosci rownej dotychczasowemu czynszowi wraz z optatami pozostatymi.

3. W przypadku niedopelnienia przez Najemcg obowigzku okreslonego w ustepie 1.
Wynajmujacy ma prawo:

a) sporzgdzenia Jednostronnego protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktorym ustali stopien
zniszczenia elementow Wyposazenia technicznego, bedgcy wynikiem nieprawidlowego
uzZywania pomieszczen, lub ich brak oraz zakres robot remontowych zwigzanych
z odnowieniem przedmiotu najmu:

b) wykonania wszelkich robét, do ktérych zobowigzany byt Najemca, na jego koszt,
z prawem zadania zwrotu poniesionych z tego tytutu wydatkow. przy czym wartogé
Wyposazenia i robét remontowych, niezbgdnych do przywrécenia niepogorszonego
stanu przedmiotu najmu, oblicza sie¢ wedtug cen obowigzujacych w dniu wykonania
wszystkich robot.

§ 12

1. Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
Najemca:
a) bez zgody Wynajmujacego w catosci lub w czesci podnajal, wydzierzawit lub oddat
W bezplatne uzywanie przedmiot najmu osobie trzeciej;
b) wykorzystuje przedmiot najmu w spos6b sprzeczny z jego przeznaczeniem:
¢) zalega z zaptata naleznosci wynikajacych z umowy za wiecej niz dwa peine okresy
platnosci;
d) narusza inne postanowienia umowy.
2. Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.
3. Wynajmujacemu przystuguje jednomiesigczny  okres wypowiedzenia umowy
w przypadku zamiaru sprzedazy nieruchomogci potwierdzonego opublikowaniem wykazu
zbywanych nieruchomosci, okres wypowiedzenia bedzie wynosit jeden miesigc.

§13
Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony.
§14

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ninigjszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznogei.

3. Wszelkie spory mogace powsta¢ ze stosunku prawnego, wynikajacego z niniejszej umowy,
rozpatrywane beda przez sad whasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.
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§15

Umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmi

gcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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