) YR

VR =‘ K ‘"ﬂ O R,

Michat Milawsii

ZATWIERDZAM: /
—

WARUNKI 1l PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO
NA NAJEM CZESCI NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W £ODZI, PRZY UL. SIENKIEWICZA 3

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Przetarg dotyczy zabudowanej nieruchomosci potozone] w todzi, przy ul. Sienkiewicza 3,
oznaczonej w ewidencji gruntow, w obrebie S-6, jako dziatka 39/11, stanowigcej wspotwiasnose
Wojewodztwa t6dzkiego w udziale 696/1000 czesci | Powiatu todzkiego Wschodniego w udziale 304/1000
czesci, dla ktorej Sad Rejonowy dla todzi — Srodmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg nr LD1M/00065381/1.

2. Na nieruchomosci posadowiony jest budynek wysokosciowy posiadajagcy 16 kondygnadii
naziemnych i 2 kondygnacje podziemne, o powierzchni uzytkowej 5.970,50 m2. Budynek wyposazony jest
w instalacje: elektryczna, wodociggows, kanalizacyjng, wentylacji grawitacyjnej oraz c.o. z sieci miejskig;j.
Budynek jest obiektem uzytecznosci publicznej petnigcym funkcje biurowg. Nieruchomos$é nie ma
bezpoéredniego dostepu do drogi publiczne;j.

3. Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwata Rady
Miejskiej w todzi nr XXIX/756/16 z dnia 11.05.2016 r. (zmieniona uchwatg Rady Miejskiej w todzi
nr LXXIV/2230/23 z dnia 16.05.2023 r.), nieruchomosé lezy na terenie oznaczonym, jako teren zabudowy
ustugowe;j.

4. Przedmiotem przetargu w formie ustnej licytacji bedzie najem pomieszczenia technicznego
0 powierzchni uzytkowej 16,00 m2, usytuowanego w nadbudéwce, na dachu budynku. Nadbudéwka posiada
instalacje elektryczng. Pomieszczenie to nie jest wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania.
W zwigzku z powyzszym nie wystepuje koniecznosc sporzadzenia $wiadectwa charakterystyki
energetycznej w my$l ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetyczne; budynkéw
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 101).

5. Przedmiotem licytacji bedzie wysokosé miesiecznej stawki czynszu brutto za 1,00 m? przedmiotu
najmu. Czynsz nie obejmuje optat eksploatacyjnych.

6. Umowa najmu bedzie zawarta na 2 lata na warunkach okreslonych we wzorze umowy, zawartym
w Zatgezniku nr 3 do niniejszych warunkéw przetargu.

§2.
1. Wzwiazku z decyzjg lokalizacyjng budowy linii kolejowej w celu realizacji inwestycji pn. ,Udroznienie

todzkiego Wezia Kolejowego (TET-N), etap Il, odcinek todz Fabryczna — tod2z Kaliska/t 6dz Zabieniec”,
Wynajmujacy zastrzega sobie:
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a) korzystanie przez Najemce z nieruchomosci w SPosob, ktdry nie bedzie utrudniat, ograniczat lub
uniemozliwiat wykonywanie realizacji inwestycji kolejowej,

b) wynajmujacy nie bedzie ponosit w stosunku do Najemcy, zadnych konsekwencji finansowych
W przypadku szkody wyrzadzonej Najemcy na skutek budowy ww. linii kolejowej,

€) umowa najmu ulegnie rozwigzaniu w trybie natychmiastowym w przypadku zaistnienia okolicznosci,
bedgcych nastepstwem robét budowlanych, zwigzanych z budowsa linii kolejowej, zagrazajacych
bezpiecznemu korzystaniu z przedmiotu najmu.

§3.

1. Przetarg odbedzie sie w dniu 18 listopada 2025 r. w siedzibie ZNWE, w todzi, przy ul. Kaminskiego
7/9, pokdj 208.

2. Licytowana bedzie wysoko$cé miesigcznej stawki czynszu brutto za 1,00 mz2 przedmiotu najmu.
Otwarcie przetargu nastapi o godzinie 11.00
Wadium wynosi 160,00 zt brutto.
Wywotawcza miesieczna wysokosc czynszu najmu brutto wynosi 100,00 ztm2 brutto.
Minimalne postapienie wynosi 10,00 zt brutto.

§ 4.

1. Czynnoéci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa powolana
przez Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa toédzkiego Zarzadzeniem nr47/2025 z dnia
01.10.2025 roku, zwana dalej Komisja.

2. Czionkowie Komisji zwigzani sg tajemnica stuzbowa w zakresie wiadomosci, ktore uzyskali w trakcie
jej pracy.

3. Czlonkowie Komisji skladaja oswiadczenia wedtug wzoru okreslonego w Zafgczniku nr1 do
niniejszych warunkéw przetargu.

§5.

1. Uczestnik, ktéry wygrat przetarg, jest zwigzany ofertg do czasu zawarcia umowy najmu.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osoba, ktéra przetarg wygrata, jest wptacenie przed jej
podpisaniem kaugji zabezpieczajgcej, w wysokosci trzymiesiecznego czynszu brutto. Za date wplaty uwaza
sig date wpltywu srodkéw na konto Wynajmujacego.

3. Umowa najmu zostanie zawarta nie pozniej niz w ciggu czternastu dni od zakoriczenia postepowania
przetargowego.

WPLATA | ZWROT WADIUM

§ 6.

1. Whptata wadium winna nastapi¢ w terminie do 7 listopada 2025 r., do godziny 14%, w formie przelewu
bankowego. Za date wptaty uwaza sig date wptywu $rodkéw na konto organizatora. Komisja przetargowa
odmowi uczestnictwa w przetargu, w przypadku braku wptaty we wskazanym terminie.

2. Wptaty wadium nalezy dokonaé¢ na rachunek Zarzadu Nieruchomosci Wojewédztwa t6dzkiego
nr 56 1240 3073 1111 0010 1297 4811, z dopiskiem ,Przetarg nr 2 - najem — £odz, ul. Sienkiewicza 3,
pomieszczenie techniczne”, Nie ma mozliwosci wptaty wadium w siedzibie organizatora przetargu.

3. Jesli przyszlym najemca jest osoba fizyczna, wptata wadium powinna nastgpic z jej konta osobistego
(kiedy wplata wadium nastapi z innego konta, wtytule przelewu nalezy rowniez wpisa¢ imie
I nazwisko oferenta), jesli natomiast podmiot prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza, z jego rachunku
firmowego.

4. Wadium wptacone przez Uczestnika, ktory przetarg wygra, zostanie zaliczone na poczet kauc;ji
zabezpieczajgcej naleznosci z tytutu najmu przedmiotu przetargu.

Warunki przetargu
Lédz, ul. Sienkiewicza 3: najem;

@DZK] @ pomieszczenie techniczne
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5. Pozostate wadia zostang zwrécone Uczestnikom przetargu niezwiocznie po przetargu, j. nie pozniej
niz przed uptywem trzech dni od daty odwotania, zamkniecia, uniewaznienia przetargu lub zakoriczenia
przetargu wynikiem negatywnym.

6. Uczestnikowi, ktory przetarg wygra i zwigzany ofertg uchyli sie od zawarcia umowy w wyznaczonym
terminie, wadium nie zostanie zwrécone.

7. Od zdeponowanego wadium nie nalicza sie odsetek.

POZOSTALE WARUNKI DOPUSZCZENIA
DO UDZIALtU W PRZETARGU

§7.

1. W przetargu moze wzig¢ udziat osoba, ktéra w dniach od 3 listopada do 7 listopada 2025 r., do
godziny 14%, zglosi sie do siedziby Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa todzkiego, wtodzi, przy
ul. Kaminskiego 7-9, pok. nr 103, oraz spetni nastepujace warunki:

a) wplaci wadium;

b) przedstawi dokument umozliwiajgcy stwierdzenie tozsamosci osoby zainteresowanej, tj. zawierajgcy
imig, nazwisko, PESEL oraz poda adres zamieszkania i do doregczen, jak réwniez adres elektroniczny, albo
nazwe firmy oraz numer identyfikacji podatkowej NIP i adres siedziby oraz odpis z Krajowego Rejestru
Sagdowego - jezeli zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot, a w przypadku oséb fizycznych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg — wycigg z wpisu do Centralnej Ewidencji i Informaciji o Dziatalnosci
Gospodarczej; dokumenty powinny byé aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 3 miesigce przed datg
przetargu;

¢) w siedzibie organizatora przetargu podpisze pisemne o$wiadczenie, o Zapoznaniu sie ze stanem
prawnym i faktycznym przedmiotu najmu i przyjeciu bez zastrzezen warunkow przetargu, ktoérego
wzor zawiera Zafgcznik nr 2, oraz o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy najmu, ktorej wzor zawiera
Zafgcznik nr 3 do niniejszych warunkow przetargu, atakze os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na
przetwarzanie danych osobowych:

d) uzyska numer upowazniajgcy do wziecia udziatu w przetargu.

2. W celu spetnienia warunkéw uczestnictwa w przetargu nalezy zgtosi¢ sie w miejscu i czasie
opisanym w ust. 1 z nizej wymienionymi dokumentami:
a) dowodem wptaty wadium;
b) dowodem tozsamosci;
¢) wyciggiem z wpisu do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (osoby fizyczne
prowadzgce dziatalno$¢ gospodarcza) albo odpisem aktualnym z Krajowego Rejestru Sgdowego (osoby
prawne);
d) zgodnym z prawem petnomocnictwem (petnomocnicy Uczestnikow) upowazniajgcym do dziatania
na kazdym etapie postepowania przetargowego, w tym:
e petnomocnictwem do ztozenia o$wiadczenia uczestnika przetargu,
° petnomocnictwem do udziatu w licytacji i skladania stosownych o$wiadczen z niego wynikajgcych.

3. Po uplywie terminu sktadania dokumentéw przetargowych Komisja Przetargowa na posiedzeniu
kwalifikacyjnym ocenia ztozone dokumenty pod katem formalnoprawnej zgodnosci z warunkami przetargu,
co stanowi kryterium dopuszczenia do uczestnictwa w licytacii.

4. Numery uprawniajgce do udziatu w przetargu, przyznane Uczestnikom po podpisaniu o$wiadczenia,
zostang wydane w dniu jego otwarcia, wszystkim osobom dopuszczonym do licytacji przez Komisje
Przetargows. W przypadku decyzji negatywnej karta z numerem nie zostanie wydana .
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PRZEBIEG LICYTACJI

§8.

Licytacja moze sie odbyé nawet jezeli zglosit sie do przetargu tylko jeden Uczestnik, spetniajgcy
wymogi okreslone w niniejszych warunkach przetargu.

§9.

1. Do licytacji poprzez zgtaszanie kolejnych postapien uprawnione $3 wytacznie osoby, ktére zgodnie
z decyzjg Komisji Przetargowej zostaly dopuszczone do licytacji, a numery uprawniajgce do wziecia udziatu
w licytacji zostaty im wydane.
2. Licytacje otwiera przewodniczacy Komisji, ktory przekazuje Uczestnikom przetargu informacje,
dotyczace:
a. opisu przedmiotu najmu,
b. wywolawczej wysokosci miesiecznej stawki czynszu brutto za najem 1,00 m? przedmiotu najmu,
c. imion i nazwisk oséb albo nazw firm, ktére wptacity wadium i zostaly dopuszczone do licytacji,
a takze podaje otrzymane przez nich numery, uprawniajgce do uczestnictwa w licytacii,
d. sposobu przyjecia najwyzsze; oferowanej wysokosci stawki czynszu brutto poprzez trzykrotne
jej wywotanie, po ktérym dalsze postapienia nie beda przyjmowane,
e. skutkéw uchylenia sie od zawarcia umowy najmu.

3. Do udziatu w przetargu uprawnione 83 wytgcznie osoby, ktore w terminie okreslonym w § 6 pkt. 1
uzyskaty numery uprawniajace do wziecia w nim udziatu.

4. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosic
mniej niz minimalna wysoko$¢ podana w § 3.

5. Postgpienie zglasza sie poprzez uniesienie numeru uprawniajgcego do wziecia udziaiu w licytaciji
oraz glosne i wyrazne zaoferowanie kwoty stawki czynszu brutto.

6. Komisja uwzglednia wytgcznie taka, podang przez Uczestnika wysoko$¢ stawki czynszu brutto, ktéra
jest wyzsza od poprzedniej zaoferowanej o minimalng wysokos¢é postgpienia.

7. Uczestnicy majg prawo zgtaszaé kolejne oferowane stawki czynszu brutto, do czasu trzykrotnego
wywotania przez przewodniczacego Komisji ostatniej, najwyzszej, zaoferowanej stawki czynszu.

8. Po trzykrotnym wywotaniu przez przewodniczgcego Komisji najwyzsze] zaoferowanej stawki
czynszu brutto nastepuje zamkniecie przetargu. Po zamknieciu przewodniczgcy Komisji ogtasza imie
i nazwisko osoby lub nazwe firmy, ktora przetarg wygrata.

9. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt do niego nie przystapit lub
zaden z uczestnikow nie zaoferowat minimalnego postapienia ponad kwote wywotawcza.

10. Z przebiegu posiedzenia kwalifikacyjnego uczestnikow przetargu oraz przebiegu licytacji Komisja
sporzadza oddzielne protokoty.

11. Informacje o wyniku przetargu wywiesza sie w siedzibie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
todzkiego oraz na stronie www.bip.lodzkie.pl, a takze w siedzibie Zarzgdu Nieruchomosci Wojewodztwa
todzkiego i na stronie internetowej www.znwl.pl, na okres siedmiu dni w terminach opisanych w § 10 ust. 5.

ODWOLANIA
§ 10.

1. Organem odwotawczym w sprawach skarg na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
Jest Dyrektor Zarzgdu Nieruchomosci Wojewddztwa t édzkiego.

2. Uczestnik przetargu moze w terminie siedmiu dni od dnia Jego przeprowadzenia ztozyc skarge
na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu. Skarge skiada sie w sekretariacie Zarzadu
Nieruchomosci Wojewédztwa todzkiego. Whiesienie skargi wstrzymuje czynnosci zwigzane z oddaniem
przedmiotu przetargu w najem.
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3. Rozpatrzenie wniesionej skargi nastepuje w terminie siedmiu dni od daty jej otrzymania. Dyrektor
Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa tédzkiego, rozpatrujgc wniesiong skarge, moze:

a) uzna¢ skarge za zasadng i nakazaé powtdrzenie czynnosci przetargowych bgdz uniewaznié
przetarg,

b) uznac skarge za niezasadna.

4. O sposobie rozpatrzenia skargi Zarzad Nieruchomosci Wojewddztwa todzkiego zawiadamia
skarzgcego, a odpowiednia informacja o tym zostaje niezwiocznie wywieszona na okres siedmiu dni
w siedzibie Zarzadu Nieruchomosci Wojewodztwa todzkiego, w todzi, przy ul. Kamiriskiego 7-9, w Urzedzie
Marszatkowskim oraz na stronach internetowych: www.znwl.pl I www.bip.lodzkie.pl.

5. Informacje o wynikach przetargu wywiesza sie do publicznej wiadomosci w siedzibie Zarzadu
Nieruchomosci Wojewodztwa todzkiego, w todzi, przy ul. Kaminskiego 7-9, w Urzedzie Marszatkowskim
oraz na stronach internetowych: www.znwl.pl i www.bip.lodzkie.pl niezwtocznie po:

a) uplywie terminu skiadania skarg w przypadku ich braku,

b) rozpatrzeniu ostatniej ztozonej skargi.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§11.

1. Wynajmujacy ma prawo odwotania ogtoszonego przetargu jedynie z waznych powodow.
2. Informacje o odwotaniu przetargu, ze wskazaniem przyczyny odwotania, podaje sie do publicznej
wiadomosci w ten sam sposéb jak ogloszenie przetargu.

Warunki przetargu
£6dz, ul. Sienkiewicza 3; najem;

wDZ K] g pomieszczenie techniczne



Zalacznik nr1
Oswiadczenie czionka komisji przetargowej

Imie i nazwisko

Oswiadczenie
cztonka komisji przetargowej

powotanej dla przeprowadzenia I| przetargu ustnego nieograniczonego
na najem czesci nieruchomosci potozonej w todzi, przy ul. Sienkiewicza 3

Uprzedzony/a o odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania o$wiadczam, ze:

1) ubiegam-sie/nie ubiegam sie” o oddanie w posiadanie zalezne nieruchomosci, bedacych
przedmiotem w/w przetargu,

2) pozestaje/nie pozostaje” w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewiefistwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego
stopnia oraz nie” jestem zwigzany/a z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentem,
jego zastepca prawnym lub cztonkami organéw zarzgdzajacych lub organéw nadzorczych
oferentow ubiegajgcych sie o oddanie w posiadanie zalezne nieruchomosci, bedacych
przedmiotem wyzej okre$lonego przetargu,

3) przed uplywem trzech lat od dnia przeprowadzenia przetargu pezestawatemlam! nie
pozostawatem/am” w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem i bylem/am/ nie bytem/am’
cztonkiem organdw zarzgdzajgcych lub organow nadzorczych oferentéw ubiegajgcych sie
0 oddanie w posiadanie zalezne nieruchomosci,

4) pozestaje/nie pozostaje” z zadnym z oferentéw w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do mojej bezstronnoéci,

5) zostatem/am/nie zostatem/am" prawomocnie skazany/a za przestepstwo popetnione
W zwigzku z postepowaniem przetargowym, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo

przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia
korzysci majatkowych.

* niepotrzebne skreslic

............................ o - O
podpis
W zwigzku z zaistnieniem jednej z powyzszych okolicznosci okreslonej w pkt........... podlegam
wytgczeniu z postepowania przetargowego od dnia ................................
............................ dnia .....................
podpis

L6dz, ul, Sienkiewicza 3; najem,
pomieszczenie techniczne
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Oswiadczenie
uczestnika Il przetargu ustnego nieograniczonego na najem czesci
nieruchomosci potozonej w Lodzi, przy ul. Sienkiewicza 3

todZ dnia ...

oswiadczam, ze:

. Zapoznatem sig ze szczegdtowymi warunkami postepowania przetargowego
i przyjmuje je bez zastrzezen.

Znany mi jest stan faktyczny i prawny przedmiotu przetargu, przyjmuje go bez
zastrzezen oraz nie bede wnosit zadnych roszczen z tego tytutu wobec Wojewédztwa
tédzkiego.

Wyrazam zgode na zawarcie umowy najmu, ktorej wzor stanowi zatgcznik do warunkow
postgpowania przetargowego i jest integralng ich czescig.

Otrzymatemnnr ........ upowazniajgcy mnie do udziatu w przetargu.

Do niniejszego os$wiadczenia ziozytem potwierdzone wiasnorecznym podpisem
za zgodnos$c¢ z oryginatem kopie nastepujgcych dokumentéw:

czytelny wtasnoreczny podpis

L6dz, ul. Sienkiewicza 3; najem;
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W sprawie przetwarzania moich danych osobowych oswiadczam, ze:

Podanie przeze mnie danych osobowych jest dobrowolne imam Swiadomos$eé,
iz ich niepodanie uniemozliwi moje uczestnictwo w przetargu; oswiadczam réwniez,
ze zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0so6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE, zostatam/em poinformowanaly o przystugujgcym mi prawie dostepu do
tresci moich danych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania, a takze
0 prawie do ich przenoszenia.

Zostatam/em poinformowany réwniez o tym, ze:

1 administratorem danych osobowych jest Zarzad Nieruchomosci Wojewodztwa
todzkiego reprezentowany przez jego dyrektora, a kontakt z inspektorem ochrony
danych moge uzyskaé¢ drogg elektroniczng, kierujgc korespondencje na adres:
iod@znwl.pl;

2. moje dane osobowe bedg przetwarzane do celéw weryfikacji oséb
przystepujgcych do przetargu, a obowigzek podania danych przez osoby przystepujace
do przetargu wynika z odpowiednio zastosowanych przepiséw Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzeénia 2004 r. w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowar na zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2021 roku, poz. 221 3),
natomiast odbiorcami przekazanych danych osobowych bedg wytacznie organy
uprawnione przepisami prawa;

3. moje dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji
celow okreslonych w pkt 2., a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym
przez przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa:

4, w przypadku gdy stwierdze, iz moje dane osobowe przetwarzane
3 z naruszeniem obowigzujgcych przepiséw prawa, moge wnies¢ skarge do Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

W przypadku wygrania przeze mnie przetargu, wyrazam zgode na umieszczenie moich
danych osobowych, zawierajgcych imie | nazwisko, na tablicy informacyjnej Zarzadu
Nieruchomosci Wojewédziwa  £édzkiego IUrzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
todzkiego.

Nie wyrazam zgody na udostepnienie moich danych osobowych poza przypadkami
wymienionymi powyzej, wynikajagcymi z procedury przetargowej, co, jak zostatem
poinformowany przez organizatora przetargu, nie jest przewidywane.

todz, dnia........................

czytelny wiasnoreczny podpis

tédz, ul. Sienkiewicza 3; najem;

pomieszczenie techniczne @DZ K[ g



UMOWA NAJMU NR .../2025
Zawartawdniu ................... . 2025 roku

pomiedzy:

Wojewodztwem todzkim z siedzibg przy al. Pitsudskiego 8, 90-051 todz numer
identyfikacji podatkowej NIP 725-17-39-344,

w imieniu i na rzecz ktérego wystepuje

Zarzad Nieruchomos$ci Wojewddztwa Lodzkiego zsiedzibga w todzi, przy
ul. Kamiriskiego 7-9, reprezentowany przez Pana Michata Milewskiego- Dyrektora —
na podstawie Uchwaly Zarzgdu Wojewodztwa todzkiegonr ... zdnia ...... 2025,

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym,

a

zwana/ym w dalszej czesci umowy Najemca.
tacznie zwanych Stronami.

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wspétwiascicielem w udziale 696/1000 czesci
zabudowanej nieruchomosci potozonej w todzi, przy ul. Sienkiewicza 3, oznaczonej w rejestrze
gruntow jako dziatka nr 39/11, o powierzchni 0,0477 ha, w obrebie S-6, dla ktérej Sad Rejonowy
dla todzi — Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg
nr LD1M/00065381/1. Na nieruchomosci posadowiony jest budynek wysokosciowy posiadajacy
16 kondygnacji naziemnych i 2 kondygnacje podziemne, o powierzchni uzytkowej 5.970,50 m2.
Budynek wyposazony jest w instalacje: elektryczng, wodociggowsa, kanalizacyjng, wentylacji
grawitacyjnej oraz c.0. z sieci miejskiej. Budynek jest obiektem uzytecznosci publicznej
petnigcym funkcje biurowa. Nieruchomosé nie ma bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenie techniczne
0 powierzchni uzytkowej 16,00 m?, usytuowane w nadbudéwce, na dachu budynku potozonego
na nieruchomosci opisanej w § 1.

2. Nadbudéwka posiada instalacje elektryczng. Pomieszczenie to nie jest wyposazone
winstalacie centralnego ogrzewania. W zwigzku z powyzszym nie wystepuje




koniecznosc¢ sporzgdzenia éwiadectwa charakterystyki energetycznej w mys| ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkéw (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 101)
3. Szkic z oznaczonym przedmiotem najmu stanowi zatacznik do umowy.

4. Najemcy znany jest stan techniczny przedmiotu najmu i nie wnosi do niego zadnych
zastrzezen.

§3

1. Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu do zainstalowania urzadzen
telekomunikacyjnych.

2. Najemca zobowigzuje sie posiadaé wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa
koncesje i zezwolenia telekomunikacyjne.

3. Najemca zapewnia, Zze zainstalowane urzadzenia nie stanowig zagrozenia dla os6b
fizycznych ani nie utrudnia dziatania instalacji znajdujacych sie w najblizszym otoczeniu.

4. Prowadzenie prac budowlanych w przedmiocie najmu wymaga pisemnej zgody
Wynajmujacego, a naktady poniesione w celu przystosowania i uzywania przedmiotu najmu
obcigzajg Najemce.

9. Wynajmujacy  zobowigzuje sig  umozliwi¢  Najemcy catodobowy  dostep
do zainstalowanych urzadzen, pod warunkiem, ze kazdorazowo zostanie poinformowany
o takiej potrzebie.

6. Wynajmujacy oswiadcza, ze osoby niepowotane nie beda miaty dostepu do dachu.
Bedzie on nadzorowany przez Wynajmuijacego.

7. Ewentualne umieszczenie na dachu instalacji innych niz juz istniejace, bedzie wymagato
uzgodnienia z Najemca.

8. Najemca zobowigzuje sie ponosi¢ koszty napraw wszelkich urzadzen usytuowanych
na dachu, ktérych uszkodzenia spowodowane zostang jego dziatalnoscia.

§4

1. Strony ustalajg, ze wysokosé stawki miesigcznego czynszu najmu, ustalona w wyniku
przetargu, wynosi .... zt brutto, w tym obowigzujgcy podatek VAT, co stanowj ..... zt netto
(stownie: ...................... zt ) za 1,00 m? powierzchni uzytkowej przedmiotu najmu
okreslonego w § 2 ust. 1.

2. Wysokos¢ miesiecznego czynszu wynosi 16,00 m?2 x ... ztim?2 = zt brutto, w tym
obowigzujgcy podatek VAT (stownie: .

3. Czynsz bedzie ptatny z géry za dany miesigc, na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujgcego.

4. Najemca bedzie zobowigzany do uiszczenia nastepujgcych optat eksploatacyjnych
za swiadczenia zwigzane z eksploatacjg lokalu:

a. opfata za dystrybucje energii elektrycznej wg wskazan zainstalowanego podlicznika,
zgodnie z usrednionymi stawkami za 1kWh, wynikajaca z faktur Zzrédtowych,
wystawianych przez operatora sieci dystrybucji w danym okresie rozliczeniowym,
w okresie trwania umowy:

b. opfata za obrét energia elektryczng wg wskazan zainstalowanego podlicznika, zgodnie
ze stawkami za 1kWh, wynikajgcymi z faktur zrodtowych, wystawianych przez




przedsigbiorce prowadzgcego dziatalnosé gospodarczg w zakresie obrotu energig
elekiryczng w danym okresie rozliczeniowym, w okresie trwania umowy.

c. Naleznoéci wynikajace z ustepu 1i 2 ptatne bedg na podstawie faktury VAT wystawione;
przez Wynajmujacego, w terminie 14 dni od jej wystawienia na rachunek bankowy wskazany na
dokumencie ksiegowym.

d. W przypadku opo6znienia w platnosci Najemca zostanie obcigzony ustawowymi
odsetkami za op6znienie na zasadzie okreslonej w art. 481 § 112 Kodeksy cywilnego (t.j. Dz.U.
z2024r., poz. 1061 ze zm.).

e. Jezeli opéznienie w zaptacie czynszu przekroczy 2 miesigce, Wynajmujacy ma prawo
zsumowac kwote zaleglosci oraz narostych do tego momentu odsetek, a nastepnie zgdaé
odsetek za opéznienie od powstatej sumy, na zasadzie okreslonej w art. 482 § 1 KC.

f. Stawka czynszu moze byé waloryzowana raz w roku z tytutu wzrostu cen towarow i ustug
po ogtoszeniu wielkosci tego wskaznika przez Gtowny Urzad Statystyczny za rok ubiegty
i zgodnie z jego wartoscig. Nastepowaé to bedzie od pierwszego dnia miesigca po miesigcu,
w ktorym nastgpito ogtoszenie wskaznika waloryzacji w oficjalnym publikatorze. Waloryzacja
stawki czynszu z tego tytutu nie wymaga podpisywania dodatkowego aneksu w kolejnych
latach. Wynajmujacy kazdorazowo dostarczy Najemcy informacje na pisSmie o wartosci
i terminie wprowadzenia waloryzacji ze wskaznikiem wartosci stawki czynszu i jego tacznej
wysokoéci po waloryzacji. Jednakze w przypadku, gdy wskaznik waloryzacji bedzie ujemny,
Najemca zobowigzany bedzie do zapfaty czynszu w wysokoéci naleznej za poprzedni okres.
W przypadku zaprzestania ogtaszania ww. wskaznika zostanie on automatycznie zastgpiony
wskaznikiem, ktory bedzie ogtaszany w jego zastepstwie. W przypadku braku zastepczego
wskaznika | w razie gdyby Strony nie doszty do porozumienia odno$nie wyboru nowego
wskaznika zostanie on zastgpiony innym najbardziej zblizonym wskaznikiem, ktéry zostanie
ustalony przez eksperta powotanego za zgoda obu Stron, a w przypadku braku zgody Stron, na
podstawie orzeczenia sadu. Koszty eksperta lub koszty sadowe Strony poniosg po potowie.

§5

1. Celem zabezpieczenia naleznosci Wynajmujacego z tytutu optat wynikajacych
z§4 umowy Najemca wptacit Wynajmujgcemu na dzien przed podpisaniem umowy
zabezpieczenie naleznosci wynikajace z umowy, w wysokosci trzymiesiecznego czynszu brutto,
tj. kwote ............ zt (stownie: ............... zt), na konto nr 56 1240 3073 1111 0010 1297 4811
Za date wptaty uwaza sie date wptywu srodkéw na konto Wynajmujgcego.

2. Zabezpieczenie bedzie zwrdcone na konto Najemcy w terminie 30 dni od dnia zdania
przedmiotu najmu, po potrgceniu ewentualnych zalegtych naleznosci, wynikajgcych z zawartej
umowy.

3. Zabezpieczenie podlega zwrotowi wraz z oprocentowaniem nie wyzszym niz potowa
stopy redyskonta weksli stosowanej przez NBP w dniu wymagalnosci zwracanej kwoty.

§6

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia opfat z tytutu podatku od nieruchomosci
za okres faktycznego korzystania z przedmiotu najmu, na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a

ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tj. Dz. U. z 2025 r. poz.
707).




§7

1. Najemca jest uprawniony do korzystania z przedmiotu najmu wytgcznie w celu
okreslonym w umowie oraz zobowigzuje sie do niezaktécania korzystania z pozostatych
pomieszczen przez inne podmioty réwniez korzystajgce z pomieszczen i lokali znajdujacych sie
na nieruchomosci. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu najmu
we wiasciwym stanie technicznym, a takze dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacja
czesci nieruchomosci przeznaczone do wspdinego uzytku w tym ciggi komunikacyjne oraz
otoczenie budynkéw.

2. Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia przedmiotu najmu zgodnie z ustawg
z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej oraz Rozporzadzeniem Ministra
spraw wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiekiéw budowlanych i terenéw oraz Rozporzgdzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

3. Najemca nie moze wykorzysta¢ przedmiotu najmu do przechowywania przedmiotow
tatwopalnych, wybuchowych, trujgcych czy w jakikolwiek inny sposob zagrazajgcy zdrowiu
i zyciu ludzi, za wyjatkiem standardowych narzedzi i substanciji.

4. W razie awarii wywotujgcej szkode w mieniu Wynajmujgcego lub zagrazajgcej
bezposrednio jej powstaniem Najemca jest obowigzany niezwtocznie udostepni¢ przedmiot
najmu w celu jej usuniecia.

5. Najemca przyjmuje petng i wylaczng odpowiedzialnosé cywilno-prawng za wszelkie
zdarzenia w przedmiocie najmu, w tym rodzace roszczenia oséb trzecich z tytutu utraty zycia
oraz poniesienia uszczerbku na zdrowiu lub mieniu.

6. Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w zakresie zdarzen, o ktérych mowa
w ust. 5, a w przypadku wystgpienia 0sob trzecich przeciwko Wynajmujacemu, w zwigzku z tymi
zdarzeniami na droge postepowania sadowego, Najemca zobowiazuje sie zastgpic
Wynajmujgcego w tym postepowaniu.

§8

1. Najemca ubezpiecza na swoj koszt zainstalowane na przedmiocie najmu urzadzenia,
Jak rowniez ubezpieczy siebie od odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z ich uzytkowaniem.

2. Najemca o$wiadcza, ze sprzet zamontowany przez niego na przedmiocie najmu posiada
wszelkie okreslone prawem certyfikaty i decyzje o dopuszczeniu do eksploataciji, nie stanowi
zagrozenia i niebezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzi oraz $rodowiska, jak rowniez, ze nie
powoduje on zakiécen pracy zdalnych alarméw i pozostatych urzgdzen zainstalowanych
w budynku, na dachu, ktérego znajduje sig przedmiot najmu, a takze w budynkach sgsiednich.
W przypadku potwierdzonych orzeczeniem sgdu roszczen mieszkancow | uzytkownikow
sgsiednich nieruchomosci i obiektow w zakresie szkodliwego oddziatywania sprzetu Najemcy
na ich zdrowie lub zycie oraz funkcjonowanie urzadzen, Najemca zobowigzuje sie pokry¢
wszystkie szkody, jakie wystgpig zarowno na majatku, jak i na osobie.

§9

Wydanie i odbior przedmiotu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.
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§10

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego oddaé przedmiotu najmu osobie trzecigj
w podnajem, dzierzawe lub bezptatne uzywanie, ani w catosci ani w czesci.

§ 11

1. Zakazane jest wykorzystanie przedmiotu najmu, w catosci badz w jakiejkolwiek czesci,
do prowadzenia dziatalnosci wypetniajgcej znamiona dziatalnosci w zakresie gier hazardowych
W rozumieniu ustawy z dnia 19 listopada 2009 r. o grach hazardowych (tj. Dz.U. z 2025 r ., poz.
595), jakiejkolwiek dziatalnosci ta ustawg zakazanej, jak rowniez do podejmowania
jakichkolwiek czynnosci, ktére moga byé potraktowane jako gra hazardowa badz sg zakazane
W rozumieniu wzmiankowanej ustawy.

2. Zanaruszenie zakazu, o ktérym mowa w pkt 1, Najemca bedzie zobowigzany zaptaci¢
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci 100.000,00 ztotych (stownie: sto tysiecy ztotych
0/100 groszy). Jezeli zastrzezona kara umowna nie pokryje cafej szkody wyrzadzonej
Wynajmujgcemu, bedzie on uprawniony do zgdania od Najemcy odszkodowania
uzupetniajgcego.

§12

1. Na Najemcy w czasie trwania niniejszej umowy spoczywa obowigzek utrzymania
witasciwego stanu technicznego, utrwalajgcego wtasciwosci i przeznaczenie przedmiotu najmu,
w szczegolnosci poprzez dokonywanie na wiasny koszt i bez prawa regresu do Wynajmujgcego,
biezacych napraw, remontéw i konserwacji przedmiotu najmu oraz utrzymywania go we
wiasciwym stanie higieniczno-sanitarnym, okreslonym odrebnymi przepisami, w sZczegolnosci
przepisami prawa budowlanego, bezpieczeristwa przeciwpozarowego i BHP.

2. Wprowadzenie w przedmiocie najmu wszelkich Zzmian, w szczegolnosci dokonanie przez
Najemce modernizacji lub przerébek adaptacyjnych, wymaga pisemnej zgody Wynajmujgcego,
bez prawa regresu, dotyczgcego zwigzanych z tym kosztow.

3. Jezeli Najemca zainstalowat w przedmiocie najmu urzadzenia techniczne stuzgce
do jego prawidtowej eksploatacji, urzadzenia te stajg sie po zakonczeniu najmu wiasnoscig
Wynajmujacego bez zwrotu ich wartosci.

§13

1. Najemca zobowigzuije sie do usuniecia szkod powstatych w czasie budowy i eksploatacji
jego urzadzen w przypadku, gdy powstang one w przedmiocie najmu z przyczyn lezgcych po
jego stronie. Niedotrzymanie uzgodnionego terminu ich usuniecia upowaznia Wynajmujgcego
do usunigcia ich we wtasnym zakresie oraz obcigzenia Najemcy poniesionymi kosztami.

2. W razie innych przyczyn wywoltujgcych szkode w imieniu Wynajmujgcego lub
zagrazajgcych bezposrednio jej powstaniem, Najemca jest zobowigzany niezwlocznie
udostepni¢ przedmiot najmu w celu ich usuniecia.

3. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w mieniu Najemcy
znajdujgcym sie na przedmiocie najmu, chyba, ze szkody te powstang wyraznie z winy
Wynajmujgcego badz oséb, za ktére ponosi odpowiedzialnose.
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4. Wynajmujacy i Najemca zobowigzujg sie do niezwtocznego pisemnego informowania
drugiej strony o wystapieniu szkéd w przedmiocie najmu, ktére zwigzane beda z budowg lub
eksploatacjg urzadzen Najemcy.

§14

W zwigzku z decyzjag lokalizacyjnag budowy linii kolejowej w celu realizagii inwestycji pn.
,Udroznienie tédzkiego Wezta Kolejowego (TET-N), etap II, odcinek t.édz Fabryczna - todz
Kaliska/t.6dz Zabieniec”, Wynajmujgcy zastrzega sobie:

1. korzystanie przez Najemce z nieruchomosci w Sposob, ktéry nie bedzie utrudniat
ograniczat lub uniemozliwiat wykonywanie realizacji inwestycji kolejowej,

2. Wynajmujacy nie bedzie ponosit w stosunku do Najemcy, zadnych konsekwencji
finansowych w przypadku szkody wyrzgdzonej Najemcy na skutek budowy ww. linii kolejowej,

3. Ninigjsza umowa ulega rozwigzaniu w trybie natychmiastowym w przypadku
zaistnienia okolicznosci, bedacych nastgpstwem roboét budowlanych, zwigzanych z budowa linii
kolejowej, zagrazajacych bezpiecznemu Korzystaniu z przedmiotu najmu.

§15

1. Najemca obowigzany jest niezwlocznie, ale nie pozniej niz w ciagu 7 dni po zakoriczeniu
najmu, zwroci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

2. Demontaz urzgdzen Najemcy nastepuje na jego koszt.

3. Wynajmujgcy nie ma obowigzku zwrotu Najemcy réwnowartosci poczynionych przez
niego w czasie trwania umowy ulepszeri przedmiotu najmu.

4. Zabezumowne korzystanie z przedmiotu najmu z przyczyn lezgcych po stronie Najemcy
zobowigzany on bedzie do ptacenia Wynajmujacemu wynagrodzenia w wysokosci dwukrotnosci
dotychczasowego czynszu za kazdy miesiac, z optatami pozostatymi w dotychczasowej
wysokosci, poczynajgc od dnia nastgpnego po zakonczeniu najmu. Kiedy przyczyny leza po
stronie Wynajmujgcego, Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu kwote w wysokosci rownej
dotychczasowemu czynszowi wraz z optatami pozostatymi.

5. W przypadku gdy bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu nie wynika z przyczyn
lezacych po stronie Najemcy, a wynika z przyczyn spowodowanych sitg wyzszg (rozumiang jako
zdarzenie zewngtrzne, niemozliwe do przewidzenia oraz niemozliwe do zapobiezenia),
Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu kwote w wysokosci rownej dotychczasowemu
czynszowi wraz z optatami pozostatymi.

6. W przypadku niedopemienia przez Najemce obowigzku okreslonego w ustepie 1.
Wynajmujacy ma prawo:

a. sporzadzenia jednostronnego protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktérym ustali
stopien  zniszczenia elementéw wyposazenia technicznego, bedgcy wynikiem
nieprawidtowego uzywania przedmiotu najmu lub ich brak oraz zakres robot
remontowych zwigzanych z odnowieniem przedmiotu najmu.

b. wykonania wszelkich robét, do ktérych zobowigzany byt Najemca, na jego koszt,
Z prawem zadania zwrotu poniesionych z tego tytutu wydatkéw, przy czym wartosé
wyposazenia i rob6t remontowych, niezbednych do przywrécenia niepogorszonego




stanu przedmiotu najmu, oblicza sig wedtug cen obowigzujacych w dniu wykonania
wszystkich robot.

§16

Wynajmujacy ma prawo rozwigzac umowe ze skutkiem natychmiastowym,
w przypadku zaistnienia przynajmniej jednej z wymienionych okolicznoéci:

a. nieruchomosé lub jej czesc jest wykorzystywana niezgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w umowie;

b. powstaje opoznienie w zaptacie naleznosci wynikajgcych z umowy za wiecej niz dwa
petne okresy ptatnosci:

¢. nieruchomo$¢ lub jej cze$é zostata oddana do korzystania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujgcego;

d. nie sg wykonywane lub sg nienalezycie wykonywane inne warunki umowy.

§17

Najemca ma prawo rozwigzan umoweg Zz zachowaniem miesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku:

1. utraty, nieotrzymania Iub wygasniecia koncesji i zezwolen niezbednych w jego
dziatalnosci;

2. zmian w przedmiocie najmu lub Jego sasiedztwie, ktore beda miaty wpltyw na dziatanie
urzgdzen telekomunikacyjnych;

3. zmian technicznych systemu lub elementéw towarzyszacych sieci, ktére uniemozliwiajg
lub utrudnig jego prawidiowe funkcjonowanie;

4. zmian warunkéw handlowych lub technicznych uzasadniajacych inng konfiguracje sieci.

§18

W  przypadku utraty tytutu prawnego do wiadania nieruchomoscia opisang
w § 1. Wynajmujgcy jest zobowigzany do niezwtocznego pisemnego powiadomienia o tym
Najemcy.

§19

1. Wszelkie oswiadczenia i infermacje zwigzane z wykonywaniem niniejszej umowy,
co do ktorych strony nie okreslity odmiennych zasad doreczania w tresci umowy, przekazywane
beda za potwierdzeniem odbioru na ponizsze adresy:

a) dla  Wynajmujgcego: Zarzad  Nieruchomosci Wojewodztwa  tédzkiego,
ul. Kaminskiego 7-9, 91-427 t6dz.

b) dla Najemcy:

2. Doreczenie listem poleconym na adres wskazany w ust. 1 paragrafu pierwszego
uwaza sie za skuteczne z dniem odbioru lub w przypadku nieodebrania z uptywem 14 dni, liczgc
od pierwszego awizowania.
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3. Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego pisemnego informowania drugiej strony
0 wszelkich zmianach majacych wplyw na wiasciwe doreczanie korespondencji. W przypadku
braku takiej informagii korespondencje wystang na dotychczasowy adres traktuje sie za
doreczong.

§ 20
Umowa zostata zawarta na czas oznaczony od ............. 2025r.dodnia ............. 2027 r.

§ 21

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 ze zm.)_i ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2024, poz. 1145 ze zm.).

2. Zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Wszelkie spory mogace powstaé ze stosunku prawnego, wynikajgcego z niniejszej
umowy, rozpatrywane beda przez Sad miejscowo whasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 21

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujgcego danych osobowych
Najemcy dla potrzeb realizacji niniejszej umowy, z zachowaniem przepisow Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w Sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchyleniu dyrektywy 95/46 WE (ogdine
rozporzadzenie o ochronie danych).

§ 22

Umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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